ELIXVRS

Madrid, a 20 de octubre de 2022

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 del texto refundido de la Ley de Mercado de Valores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF
Equity, por medio de la presente ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. (la
"Sociedad"), publica la siguiente informacién financiera intermedia correspondiente al
primer semestre de 2022:

1. Informe de Revision Limitada correspondiente a los estados financieros intermedios
consolidados correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2022 y los estados financieros intermedios consolidados correspondientes a dicho
periodo (Anexo ).

2. Informacion financiera seleccionada de caracter individual (balance y cuenta de
pérdidas y ganancias) del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2022.
(Anexo 1I).

Toda la mencionada documentacién también ha sido publicada en la pagina web de la
Sociedad https://elixvrs.com (inversores / informacion financiera).

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 de BME Growth, se deja expresa
constancia de que la informacién difundida por la presente ha sido elaborada bajo la
exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicién para cuantas aclaraciones consideren oportunas.

Atentamente,

Orson Alcocer Rodriguez
Secretario no Consejero del Consejo de Administracién
ELIX Vintage Residencial SOCIMI, S.A.

ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A.U.
C/ Serrano 51, 49 derecha - 28006 Madrid - info@elixvrs.com
www.elixvrs.com
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ANEXO |

Estados Financieros Intermedios Consolidados e Informe de Revision realizada
por el Auditor Externo Independiente de la Sociedad correspondiente a los
Estados Financieros Intermedios Consolidados del periodo de seis meses

finalizado el 30 de junio de 2022
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Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de revision de estados financieros
intermedios consolidados a 30 de junio de 2022
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Informe de revisién de estados financieros intermedios consclidados
A los accionistas de Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A..
Introduccion

Hemos revisado los estados financieros intermedios consolidados adjuntos de Elix Vintage Residencial
SOCIMI, S.A. (la Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el
balance al 30 de junio de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, relativos al periodo de

seis meses terminado en dicha fecha. Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de
la preparacién y presentacian fiel de estos estados financieros intermedios consolidados de conformidad
con el marce normativo de informacién financiera aplicable al Grupo {que se identifica en la nota 2 de ia
memoria adjunta) y, en particular, con las principios y criterios contables cantenidos en el mismo. Nuestra
responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos estados financieros intermedios consolidados
basada en nuestra revision.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Trabajos de Revision
2410, Revision de Informacién Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la Entidad.
Una revisién de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones, principalmente ante las
personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en aplicar procedimientos
analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revisidn tiene un alcance sustancialmente menor gue el
de una auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener una seguridad de que hayan llegado a
nuestre conocimiento todas las cuestiones significativas que pudieran haberse identificado en una
auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de auditoria.

Conclusion

Basandonos en nuestra revision, que en ningin momento puede ser entendida como una auditoria de
cuentas, no ha llegado a nuestre conocimiento ninguna cuestién que nos lleve a pensar que los estados
financieros intermedios consolidados adjuntos no expresan, en todos los aspectos significatives, la imagen
fiel de la situacion financiera del Grupo al 30 de junio de 2022, asi como de sus resultados y sus flujos de
efectivo para el periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo
de informacion financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Otras cuestiones
Este informe ha sido preparado a peticién de los administradores en relacién con la publicacion del informe

financiero semestral requerido por la Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados Espafioles sobre Informacion a
suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. INSTITUTO DE CENSORES
JURADOS DE CUENTAS
DE ESPANA
o .
- PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.
Rafael Pérez Guerra (20738) 2022 Nom. 0122119730
30,00 EUR

19 de octubre de 2022

PricewaterhouseCoopers Auditores, 8.L., Torre PwC, P° de la Castellana 25 fia
Tel.: +34 915 684 200 / +34 902 021 111, Fux: +34 915 685 400, WWW.DWC.e8

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, temo 9.267, libro 8.054, seccion 37
Inscrita en el R.O.A.C. con el ndmero 50242 - CIF: B-79 031290



ELIX VINTAGE RESIDENCIAL
SOCIMI, S.A.y Sociedades
Dependientes

Estados financieros intermedios consolidados

correspondientes al periodo de 6 meses
terminado el 30 de junio de 2022
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ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

- MEDIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO

SEIS S TERMI EL 30 DE JU DE 2022
{Euros)
Notas de la Junio Junio

_— o | Memorla 2022 201 |
|
OPERACIONES CONTINUADAS: |

importe neto de la cifra de negocios Nota 13.a 2.886.325 | 1.197.694
Otros ingresos de explotacién 69.470 435.209 |
Otros gastos de explotacién- (3.167.857) (10.050.563)

Setvicios exteriores Nota 13.b (2.345.730) {8.796.817)]

Tributos Nota 13.h (822127 {1.224.829)

Pérdidas, deterioro y variacidn de provisiones por operaciones comerciales I - (28.817}
Amortizacion del inmovilizado Nota 8 (918.871) (576.594)
Otros resultados 2,100 (37.221)
Resultado de explotacidn (1.128.833)‘. (9.031.481)
Ingresos financieros I 2.803 3.484

De valores negociables y otros instrumentos financieras- 2803 3484

En terceros 2.803 3.484
Gaslos financieros- {1.461.391) (762.438)

Por deudas con empresas del grupo vy asociadas | Nota 14.a (1.461.391) -

Por dewdas con lerceros - (762.488)
Diferencias de cambio 8| -
Resultado financiero (1.458.507) {759.004)
Resultado antes de impuestos (2.687.340; (9.790.485)
Impuestos sobre beneficios Nota 12 - S
Resultado del ejercicio procedente de operaciones continuadas _ [2587.340) (9.790.485)
Resultado de| ejercicio ) (2587.380) (9.790.485),

Las Notas 1 a 16 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte infegrante de 1os estados financieros intermedios consclidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022,
Estos estados financieros intermedios consolidados se han sometido a una revision limitada, pero no se han auditado.



ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIM|, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CONSOLIDADO DEL PERIODO DE SEIS

MESES_TERMINADQ_ EL 30 DE JUNIO DE 2022

A] ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

{Euras)

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Inoresos y gastos imputados directamente en el patimonio neto;
Por coberturas de flujos de efectivo (Nota 11.6)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO

Transferencia a la cuenia de pérdidas y ganancias:
Por caberturas de flujos de efectivo (Nota 11.b)
TRANSFERENCIAS ALA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

| {2.887.340) 19.750.485)
- 383.244
- | 383.244
o
- 1 {163.481)
- (163.481!11
=1

— {2.587.340)| (9.570.722)

Las Notas 1 a 16 descritas en la memeria consofidada adjunta forman parte integrante de las estados financleros intermedios consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022,
Estos estados financieros intermedios consolidadas se han sometido a una revision limitada, pero no se han auditado.



‘OPEPPNE VBl 35 U oJal "epEIUY UGIBIADL EUN & OPRAIOE UBH 38 SOPEPIOSUOD IOIDALUAL) S0IIVRYY SOPRISI ¥0I3]
‘ZZOT 9P ] 9p DF 19 OPBUILLIZ] $958W SI9S B OPoUad | SHIUSIPUDASSL0D SOPRRIGSUCD GOAULIBI SIAIUELY 50pRiSe S0] op ajueibaiu| sped uewID) BlUNDE BPEPROSUCD BUOWAW B] UP SE0SEP 9] B | SEjON S8

ST ZzY e [love 205D) [srreryl Teesaze  [lesyien) fess ) Tessvm Taowers — SYESeTzsE 4 TZ0Z 30 OINNT 30 08V OO WS
1433 | T4 1 £Cl {sEj2u) sexdosd S3u0|298 UOD SAUCKRSI(
PLR'CHTGRE _ | {66282} _ £96°656'5L BEPIBELL (5 =) (exde ap upoexduay-
:souBledaxd 0 SOI005 Lod sauopesadg
SIS 09T) (104 TV (grgesatL) 1 Jouse orasele [@p SOPEYNSa) 3P UDISNGUISIG
(ovE"285'2) OreL852) i sopioeunoas $ojseb X sosaibu o)
|zoveeease | Hmweroazil  zes0l)  (locsevad)  Lsehel) ] Tieszeil oeTTirey | 6E0'LIFBEL 1262 30 IYQW3I0I 20 1EY OO WS
= | T [ 1 [ T 1 {sej0u) serdosd s3uapRDE LY SAUOR/EDD
2aL'lL0'68 [ | vPL805'SE 8LOE0E'YS {6 e} 1eydea op ugjoeydury-
. | ‘sopeadiold 0 S0iD0s uod selojpelad
{09e'v00°2) 040°LpL lioers e | 7 sopsoucoas sojsel A sosaibul oL
WEGizo;  oioivl)  (Gerosrsl  Ussord  llsoewry (P T T) I (T eszel) | scewosy owim | }202 30 OINNC 30 0EV OUNS
{o9) T E fezme) 1 685 1 {szay) sejdad saucyor w9 ssucioesdQ
| 26v'6E0E Btz 28 (£L1 2962 _ _ JCySIUE oio[aiafB (9P SOPBEYNSa) 3D UGIINGMISI]
(Eerowse) |earsiE {geroaLe) { { ! | | | sopioovasay sojsed A sosaubu) €0,
029062 |(cee'906) zevsene) lpeedi— eorvrn) | leerun) T |(ouz 6t [ scavosy [vzoeares | 0202 20 JAKAIDIA 3A It ¥ OQTVS
WLOL T 101N o123 [ap | UQIIBPIIOSUGD SOIOLOIUR _ ] 1 ugieny Jod _. TsEAIDREN T ugmwus | Endesy
ap Sojqwed opelRsoY ap sapepejyos | sopiMafa ep ouowmed ve SEAIBBEY ap ewnd _
Jod sasnky ub SRALEROY soafpebeu sauoed|aued
| | wpRnsIy A sauopdy | | |
{soun3)

= OL3N OINOWIMLYd 13 N3 SOIEWYD 30 Tv101 0avis3'a
ZZ0Z 30 OINNF 30 6T 73 OAVYNIWYEL S353W S155 30 OQOIYAd 130 OGVAINOSNOD OIGEWHELNI OL3N OINOWIHLY 13 N3 SOIBNVD 30 Oav.sa

S$3LNIIANI43A SIAVYAIID0S A "¥'S 'INIDOS TVIDNIASIY IDOVLNIA XN3



ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE F)L.UJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DF SE!
MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022

{Euros)

FLUJOS DE EFECYIVO DE LAS ACTVIDADES DE EXPLOTACION (1}
Resutiado del ejercicio antes de Impuestos

Ajustes al resultado
- Amortizacion del inmoviizado

- Cometciones valorativas por deterioro de operaciones comerciales

- Ingresos financieros
- Gastos financieros
Cambios en el capital corriente
- Deudores y otras cuentas a cobrar
- Otros activos cofrientas
- Acreedores y otras cuenias a pagar

- Otros activos y pasivos no comientes

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién

- Pagos de intereses

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (1))

Pagos por inversiones
- inversiones Inmobiliarias
Cobros por tesinversiones
- Dtros activos financleros

FLU.JOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACEON {lil)
Cobros y pagos por instrume ntos de patrimonio

- Emisién de instrumentas de patrimonio

- Adquisicién de instrumentos de patrimonio propio

- Enajenacitn de instrumentos de patrimonio propio
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero

- Emisidén de deudas con entidade s de cradito

- Emisitn de deudas con empresas del grupo y asociadas

- Devohucidn y amerfizacion de deudas con empresas del grupo y ascoladas

AUMENTO/HSMINUCION NETADEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (b}

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

Notasdela |
Memoria

Nota 6 |

Nota 6

Nota 9.a
Nota 9.e
Nota 9.e

Nota 14b
Nota 14.b

Junio Junio

w2 2021
(2520772 1118.953;
(2.587.340) {9.790.485)
2.125.590 1.303.287
818,671 576.504
- {28.817)
{2.603) {3.454)
1210622 | 750,004
{1.908.521) 8.920.568
(834.696) {222.710)
486.858 (33.077))
(1.432.6813) 8210202
(27.870) (42.847)
{151.501) {662.333)
{15%.501) (652.333)
(Fs.iﬂ.sssl}_ _ 16.548.396)
(150.200204) (7.260.554)
(190.200.204) (7.250.504]
282.565 311.198
282 665 311.198
210424979 4925853
186.356.285 {36)

188.356.285 -
- (22.235)
21.599
22.068.684 4.926.488
- 5.077.793
20.999.648 -

{7.930.952) {151.304|
|
17.986.568 (2.142.495)1
7.441.469 4.804.861 |
26.426.037 | 2.462. 385

Las Notas 1 a 16 descritas en la memoria censolidada adju nia forman parteintegrante de ics estados financieros intermedios
consofidados comespondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022.
Estos estados financie ros inte e dios consolidados se han sometido a una revision limitada .pero no se han auditado _



ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de
junio de 2022 (en eurcs)

1. Informacidén general sobre el Grupo

Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A. (en adelante la “Sociedad Dominante”) es una sociedad espafiola,
constituida por tiempo indefinido el 19 de mayo de 2017 con C.I.F. A87840112 bajo la denominacién de Cleburne
Spain, S.A. Posteriormente, con fecha 20 de julio de 2017, cambié su denominacién social por la actual. Su
domicilio social radica en calle Serrano 51, 42 planta puerta derecha de Madrid.

La Sociedad Dominante, en el momento de constitucion, se acogié al régimen especial de las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"), regulado por la Ley 11/2008, de 26 de
octubre.

El objeto social de la Sociedad Dominante es el siguiente:

- La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La actividad
de promocién incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de
28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido, tal y como pueda ser modificada en cada momento.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de ofras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecide para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que
tengan como objeto social principal 1a adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se
refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las sociedades andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (la “Ley de SOCIMIs”).

- La tenencia de acciones o participaciones de Insfituciones de Inversion Colectiva Inmebiliaria reguladas en
la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en
el futuro.

Las actividades enumeradas también podran ser desamolladas por la Sociedad Dominante, total o parcialmente,
de modo indirecto, mediante la participacion en ofras sociedades con objeto idéntico o analogo. Junto con la
actividad economica derivada del objeto social principal, las SOCIMI podran desarrollar ofras actividades
accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas en su conjunto representen menos del 20 por 100 de
las rentas de la Sociedad Dominante en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias
de acuerde con la ley aplicable en cada momento.

A 30 de junio de 2022, Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A. es la Sociedad Dominante de un grupo {en adelante,
“e] Grupo”) formado por tres sociedades: Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A. como sociedad dominante y
Vintage Rents, S.L.U. y Global Manzana, S.L.U. como sociedades dependientes. El citado Grupo desarrolla sus
operaciones, basicamente, en el sector inmobiliario.

Hasta el 1 de julio de 2021 la Sociedad Dominante estaba controlada por la sociedad Vintage JV S.a.r.l. que, a su
vez, estaba controlada por los fondos gestionados por KKR & Co, LP y Altamar Capital Partners, S.L. A la fecha
de formulacion de los presentes estados financieros intermedios consolidados, los accionistas de la Sociedad
Dominante son Global Azawaki, S.L. y Allianz Comparia de Seguros y Reaseguros, S.A. Estas sociedades estan
controladas por Allianz SE Gmbh.

Durante el gjercicio 2018 la Sociedad Dominante hizo efectiva, con el objetivo de cumplir con los diferentes
requerimientos que regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(“SOCIMI*), la incorporacién de la totalidad de las acciones representativas del 100% del capital social de la
Sociedad en Bolsas y Mercados Espafioles Growth (BME Growth), anteriomente Mercado Alternativo Bursétil
(MAB) con fecha 11 de julio de 2018.




ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de
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Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, €l mismo no tiene responsabilidades, gastos, activos ni provisiones
y contingencias de naturaleza mediocambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria de los estados financieros intermedios, respecto a informacion de cuestiones
medioambientales.

Acuerdo Marco de Inversion v contrato de Gestidn

La Sociedad Dominante es el vehiculo de un proyecto de inversién inicialmente regulado en virtud de un acuerdo
marco de inversion (“el Acuerdo Marco de Inversion”) que se firmod el 20 de julio de 2017 entre la Sociedad
Dominante, sus accionistas originales, la sociedad gestora y el equipo de direccién con el propdsito de definir el
proyecto, los criterios, la estrategia y regulacion de la inversion, la relacién entre accionistas y la gestion de la
SOCIMI. Los principales aspectos a considerar del mencionado acuerdo son los siguientes:

« El principal objetivc es el de crear una cartera de propiedades inmobiliarias iocalizadas en el centro de
Barcelona y Madrid, destinadas al arrendamiento.

» La duracion del proyecto de inversidn es de 5 aiios pudiéndose extender en 2 afios adicionales. Este
incluye un periodo inicial de inversion de 3 afios, que puede ser prolongado un afio adicional v,
posteriormente, se determina un periodo de 2 afios, extensible a uno adicional, a partir del cual se prevén
diferentes escenarios de desinversion.

¢« {a contribucién de capital para la ejecucion del proyecto se fij6 en 103.775 miles de euros,
aproximadamente, aportados por los accionistas segun su porcentaje de participacién en la Sociedad
Dominante.

e Los costes minimos establecidos en el acuerdo marco de inversion derivados de la implementacion del
proyecto en concepto de consultoria y busqueda de inversiones, servicios de preparacion y planificacion
del proyecto y servicios legales, ascienden a 900 miles de euros, habiéndose devengado en su totalidad
durante los ejercicios 2018 y 2017 por importe de 300 y 600 miles de euros, respectivamente.

Se establecidé que el Acuerdo Marco de Inversion terminaria al finalizar el proyecto descrito, si bien, existian
clausulas de vencimiento anticipado detalladas en dicho Acuerdo Marco de Inversion que, principalmente, hacian
referencia a incumplimientos contractuales por parte de alguno de los socios. Adicionaimente, se establecieron
otras clausulas de finalizacion del acuerdo sujetas, por una parte, a que no se llegase a invertir el 20% del total de
la inversién al finalizar el primer afio del periodo de inversion y el 50% al finalizar el segundo afio del periodo de
inversion, y por ofra, a que no mas del 50% de los activos tuviesen una desviacion sustancial de! plan de negocio
individual establecido para cada activo inmobiliario en términos de costes, ventas, financiacion, comercializacion,
entre otros aspectos.

Con fecha 20 de julio de 2017 la Sociedad Dominante firmé un contrato de gestidn con Elix SCM Partners, S.L.
{en adelante, la “Gestora”) con el objeto de delegar la gestion ordinaria, administrativa y financiera del Grupo, asi
como la implementacion y desarrollo de las operaciones inmobiliarias durante un periodo de 5 afios, sujeto a
ampliarse en funcién de los afios de duracion final del proyecto de inversién. En el contrato de gestién se establecio
una retribucién a la Gestora por los servicios prestados segin el siguiente detalle:

¢ Asset Management Fee: el Grupo abonaria a la Gestora el 1 % sobre del EPRA NAV (Net Asset Value o
valor neto de los activos seg(n el acrénimo inglés y calculado de acuerdo con los criterios establecidos
por la organizacion European Public Real Estate, EPRA) de la Sociedad Dominante, calculado en base
a la valoraciéon de los activos inmobiliarios.

+ Project Management Fee: el Grupo abonaria a la Gestora el 16,53% del total de los costes directos de
construccion incurridos en la adecuacion o puesta a punto de las inversiones inmobiliarias.

¢ Rental Management Fee: el Grupo debia abonar a la Gestora un 4,5% del total de los ingresos por rentas
generados por los activos inmobiliarios.

e Sales Fee: el Grupo debia abonar a la Gestora un 3% del ingreso total por la venta realizada de cualquier
unidad inmobiliaria con un minimo de 6 miles de euros.
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+  Profit Participation: en el momento en que el Grupo hubiese distribuido a sus accionistas un importe igual
al 100% de las aportaciones recibidas mas un 9% de rentabilidad sobre estas contribuciones, la Gestora
tendria derecho a percibir, en adelante, un 20% de! total de los repartos de beneficios futuros.

Con fecha 8 de julio de 2020 la Sociedad Dominante firmé una adenda def contrato de gestién formalizado con la
Gestora el 20 de julio de 2017. Los principales aspectos a considerar del mencionado acuerdo fueron los
siguientes:

« El periodo de inversion estipulado en el acuerdo quedaba ampliado en un afio, siendo la nueva fecha
limite de inversion el 20 de julio de 2021.

s Una parte del Asset Management Fee descrito anteriormente podria ser anticipado o financiado por parte
de la Sociedad Dominante o la sociedad del grupo, Vintage Rents, S.L.U.

s Lasociedad del grupo, Vintage Rents, S.L.U. quedaba adherida a los términos y condiciones del contrato
de gestion bajo los mismos derechos y condiciones mantenidos por la Sociedad Dominante.

El acuerdo de gestién se terminaria al finalizar el proyecto de inversidon definido anteriormente, si bien, se
incluyeron clausulas de vencimiento anticipado, que principalmente hacian referencia a incumplimientos
contractuales que, en su caso, pudiesen darse. Los Administradores de la Sociedad Dominante, mantienen que
no se produjeron incumplimientos contractuales al 30 de junio de 2021.

Con fecha 1 de julio de 2021, se rescindi¢ el citado contrato de gestion con su correspondiente liguidacion
econémica y se procedio a formalizar un nuevo contrato entre Elix SCM Partners, S.L. y Elix Vintage Residencial
SOCIMI, S.A. y Vintage Rents, S.L.U. con el mismo concepto y alcance que el anterior pero distintas condiciones
economicas.

Operaciones realizadas entre el 30 de junio de 2021 y el 31 de diciembre de 2021

Como se ha mencionado en el anterior apartado, con fecha 15 de junio de 2021 varios accionistas de referencia
de la Sociedad Dominante notificaron a Bolsas y Mercados Espafioles Growth (BME Growth) que habian suscrito
un contrato de compraventa de sus acciones con Global Azawaki, S.L. y Allianz Compafila de Seguros y
Reaseguros, S.A., sociedades que se integran en el grupo de sociedades cuya sociedad cabecera es Allianz SE,
en virtud del cual, dichas sociedades adquiririan las acciones de la Sociedad Dominante representativas del
99,707% del capital social, materializandose el acuerdo con fecha 1 de julio de 2021.

Adicionalmente, con fecha 1 de julio de 2021, conjuntamente con la ejecucion del contrato de compraventa, se
llevaron a cabo las siguientes actuaciones:

(i) Amortizacion, repago y terminacion de Ia totalidad de los contratos de financiacion y contratos de cobertura de
tipos de interés suscritos por el Grupo y las entidades financieras, asi como, la cancelacién de sus garantias reales
y perscnales (Nota 11).

(i} Terminacion del contrato de gestion suscrito entre el Grupo y la Gestora en fecha 20 de julic de 2017. Como
consecuencia de la operacion de compraventa de las acciones de la Sociedad Dominante, la Gestora recibio una
retribucion de 6.822.366 euros (6.070.261 euros correspondientes a la base imponible y 752.105 euros al VA no
deducible) correspondientes al 20% del totat de los repartos de beneficios futuros a los accionistas, una vez
distribuida a los accionistas un imparte igual al 100% de las aportaciones recibidas méas un 8% de rentabilidad
denominado Profit Participation y se ha registrado en ¢l epigrafe “Servicios exteriores™ de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada adjunta (Nota 14.a). La terminacion de dicho contrato de gestion ha sido perfeccionada
mediante un contrato entre las partes. En este sentido, los Administradores de la Sociedad Dominante y sus
asesores legales, estiman que dicho importe no se vera afectado por un eventual earn out.

iy Adquisicion de tres edificios situados en Madrid por importe de 14.884.086 euros mas los costes e impuiestos
no deducibles asociados que, al cierre el del ejercicio 2020, se encontraban en arras penitenciales por importe de
1.500.000 euros mas 16.902 euros de costes e impuestos no deducibles asociadas a la misma.
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(iv) Nuevo contrato de préstamo suscrito entre el Grupo y Global Azawaki, S.L.U., destinado a la refinanciacion del
repago de la deuda con las entidades bancarias, la terminacién del contrato de gestion con la Gestora y la
adquisicion de los tres inmuebles descritos anteriormente. El principal de dicho contrato asciende a 88.816.572
euros a un tipo de interés fijo del 3% y cuyo vencimiento es el 1 de julio de 2036. Dicho préstamo ha sido
capitalizado mediante ampliacién de capital en e! mes de diciembre de 2021 (Nota 9).

(v) Terminaci6n del contrato de crédito suscrito entre la Sociedad Dominante y su principal accionista Vintage JV,
S.a.rl. en fecha 5 de diciembre de 2018 cuya finalidad cubria las posibles necesidades de tesoreria relacionadas
con los proyectos del Grupo; y

{vi) Terminacion del contrato de Acuerde Marco de Inversion suscrito el 20 de julio de 2017 entre la Sociedad
Dominante, sus accionistas, la sociedad gestora y el equipo de direccion.

{vii) Con fecha 31 de diciembre de 2021 la Sociedad firmé un contrato de gestién con Allianz Real Estate Gmbh
(en adelante “la gestora®) con el objeto de delegar la gestion ordinaria, administrativa y financiera del Grupo, asi
como la implementacion y desarrollo de tas operaciones inmobiliarias. En el contrato de gestion se establece una
retribucién a la Gestora por los servicios prestados equivalente a un importe anual calculado al 0,45% anual del
GAV. El periodo de calculo de honorarios para el gjercicio 2021, se extiende entre el 1 de julio y el 31 de diciembre
de 2021 y resulté en un coste total para el periodo de 466.238 euros mientras que para el periodo entre el 1 de
enero y el 30 de junio de 2022, el coste total ha sido de 744.707 euros. A partir def 31 de diciembre de 2021, Elix
SCM Partners, S.L. ha pasado a ser considerada como Operating Manager.

Operaciones realizadas en el periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2022

Durante el periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2022 se han producido las siguientes operaciones
relevantes:

(i) Formando parte def saldo a 31 de diciembre de 2021 de Anticipos de Inversiones Inmobiliarias del Activo no
corriente, se encontraba un importe de 2.466.181 euros correspondiente al pago de arras en el gjercicio 2020 de
un edificio en Barcelona. Por el mismo concepto se encontraba un saldo de 285.000 euros en el Activo Corriente,
Otros Activos Financieros. En cumplimiento de la normativa municipal, en el mes de octubre de 2021 se comunica
la operaci6n al Ayuntamiento de Barcelona a los efectos de ejercer su derecho de tanteo, derecho que ejercioé de
tal forma que con fecha 31 de enero de 2022, el edificio fue adquirido por el Ayuntamiento y el contrato de arras
resuelto. La Sociedad Dependiente, titular del contrato de arras, ha recuperado la totalidad de los pagos realizados,
importe total de 2.751.181 eurcs con fecha 3 de febrero de 2022.

(i} Con fecha 11 de mayo de 2022, se ha publicado en la pagina web de BME Growth, la inscripcién en el Registro
Mercantit de la ampliacién de capital mediante aportacién dineraria. Segln dicho acuerdo, se han emitido
11.100.000 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal y 0,6539 euros de prima de emisién cada una. El importe
total de la ampliacion es de 18.358.290 euros. Con esta aportacion se espera completar el plan de inversiones
sobre la cartera de activos hasta su completa transformacion y estabilizacion.

(iii) Con fecha 11 de marzo de 2022, |la Sociedad ha adquirido la sociedad Global Sedano, $.L..U., constituida el 7
de febrero de 2022, por su valor nominal de 3.600 euros. En la misma fecha, se llevan a cabo, entre otros, los
siguientes acuerdos:

(a) Modificacion de su denominacién social, pasando la sociedad a denominarse Global Manzana, S.L.

(b) Medificacion de su objeto social y consiguiente modificacion estatutaria, consistiendo el objeto social a
partir de dicha fecha en la adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones.

{c) Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A., como socio (nico de la entidad espafiola Global Manzana, S.L.,
decide que esta Ultima opte, para los ejercicios iniciados a partir del 1 de enerc de 2022, por el régimen fiscal
especial del Impuesto sobre Sociedades previsto para las sociedades andnimas cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario (SOCIMI} en la “Ley 11/2008, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cofizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario” (la “Ley de SOCIMI"). En concreto, Global
Manzana, S.L. opta por el citado régimen especial en su condicion de entidad integramente participada por
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una SOCIMI {“Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A."), todo ello, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 2.1.(c) y 8 de la Ley de SOCIMI.

(iv) Con fecha 17 de marzo de 2022, la citada sociedad Global Manzana, S.L.U., sociedad integramente participada
por la Sociedad Dominante, ha adquirido a Testa Residencial SOCIMI, S.A. un portfolio de 245 unidades
residenciales y un espacio comercial, distribuidos en ocho edificios residenciales, que han sido adquiridos en su
totalidad, y un noveno edificio adicional, que ha sido adquirido solo parcialmente, por cuanto algunas de las
unidades residenciales que lo integran no pertenecian a Testa y contindan bajo la titularidad de sus propietarios.
Los nueve edificios referidos anteriormente se ubican en el distrito de Chamartin (Madrid), en las calles: de Felix
Boix, numeros 4,6 y 8, def doctor Fleming, nameros 39, 41, 43, 45 y 47 y de Carlos Maurras, nimero 7 (en este
liltimo caso, una cuota de propiedad del 32,10%). El precio de la compraventa asciende a ciento ochenta y cinco
millones (185.000.000) de euros. La adquisicion ha sido financiada con recursos disponibles de Global Manzana,
que proceden de financiacion concedida por los accionistas de la Sociedad Dominante y de la propia Sociedad

(v) Con fecha 16 de junio de 2022 se ha formalizado mediante su inscripcion en el Registro Mercantil, ampliacion
de capital mediante compensacion de créditos en la Sociedad Dominante por importe de 170.915.984 euros. La
ampliacién ha supuesto la emision de 102.814.306 acciones de 1 euro de valor nominal y una asuncion de prima
de emision de 0,66 euros por accion. La ampliacion ha sido suscrita por sus socios de referencia.

Régimen de SOCIMI

La Sociedad Dominante y la Sociedad Dependiente, Global Manzana, S.L.U., se encuentran reguladas por la Ley
11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y por la Ley 11/2021, de 9 de julio,
por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario. Dichas
sociedades cuentan con un régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre ofras, con las siguientes
obligaciones: '

1. Obligacién de objeto social. Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI o sociedades con
obijeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en Instituciones de Inversion
Colectiva.

2.  Obligacion de inversion.

. Deberan invertir el 80% del aclivo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en terrenos para
la promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta finalidad siempre que Ja promocion se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion y en participaciones en el capital de otras
entidades con objeto social simiiar al de las SOCIML.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea dominante
de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio, con
independencia de la residencia v de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

Existe la opcion de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado. No se computara
la tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmisién de dichos activos siempre gque no se
superen los pericdos maximos de reinversion establecidos.

) Asimisme, e! 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al: (i) arrendamiento
de los bienes inmuebles; y {ii) de los dividendos procedentes de las parlicipaciones. Este porcentaje se
calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea dominante de un grupo segun
los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia
y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Diche grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
la Ley 11/2009.
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. Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios {para el computo, se podra
anadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en arrendamiento). Las participaciones
deberén permanecer en el activo al menos tres afios.

3. Obligacién de negociacion en mercado regulado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un
mercado regulado espafiol 0 en cualquier otro pais que exista intercambio de informacion tributaria. Las
acciones deberan ser nominativas.

4. Obligacion de Distribucién del resultado. La Sociedad Dominante deberé distribuir como dividendos, una vez
cumplidos los requisitos mercantiles:
. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

e Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez
transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El
resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

= Al menos el 80% del resto de los beneficios chtenidos. Cuando la distribucién de dividendos se realice
con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen
fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente en ia forma descrita anteriormente.

. La reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del régimen fiscal especial
establecido en esta Ley no podra exceder del 20 por ciento de! capital social. Los estatutos de estas
sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

5.  Obligacién de informacion (Véanse Notas 3 y 15). Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas
anuales consolidadas la informacién requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las
SOCIMI.

6. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley,
aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de gue tales requisitos se cumplan
dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

Ei incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, supondra que la Sociedad Dominante pase a tributar
por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste
dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad Dominante estara
obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho
impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial
en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su
caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando los
dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion superior al 5% estén exentos
o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la
consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido 2 dichos socios.
De resuitar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde
la fecha de distribucion del dividendo.

En relacion con el cumplimiento de los anteriores requerimientos el régimen SOCIMI cabe mencionar lo siguiente:

De conformidad con los regimenes administrativos aplicables, determinadas rentas de alquiler provienen del
alquiler de las fachadas de los inmuebles; durante el ejercicio que finalizé el 31 de diciembre de 2021 el importe
de los ingresos por este concepto ascendid a 750.000 euros y en el pericdo finalizado el 30 de junio de 2022 ha
ascendido a 50.000 euros.
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A este respecto, a 31 de diciembre de 2021, se ha considerado que, atendiendo a una interpretacion razonable de
la norma, el mencionado alquiler no deberia conllevar al incumplimiento del test de rentas, que establece que al
menos el 80% de las rentas netas considerando el resultado consolidado, provenga de una de las actividades
reguladas y admitidas por la Ley SOCIMI. En este sentido, el Grupo ha realizado una consulta vinculante a la
Direccién General de Tributos para determinar si estos alquileres se enmarcan dentro de las actividades reguladas
y admitidas por la Ley SOCIMI. A la fecha de formulacién de los presentes estados financieros intermedios
consolidados la Direccién General de Tributos no ha dado respuesta. A 30 de junio de 2022 no se produce
incumplimiento.

En cualquier caso, y dado que el test de rentas no se considera un requisito “esencial’, una hipotética respuesta
negativa de la Direccion General de Tributos y el incumplimiento del reguisito de ingresos en 2021 podra ser
considerado subsanado por el Grupo en el gjercicio 2022 al haber terminada la relacién contractual del mencionado
contrato de alquiler en enero de 2022 (Nota 7).

Al 30 de junio de 2022, el capital, propiedad de los accionistas de referencia es del 99,9% no existiendo en dicha

fecha, accionistas minoritarios. Los Administrados de la Sociedad Dominante consideran que esta circunstancia
no supone un incumplimiento de los requisitos del régimen SOCIMI.

. Sociedades Dependientes

La consolidacion se ha realizado aplicando el método de integracién global a todas las sociedades dependientes,
gue son aquellas en las que el grupo ejerce o puede ejercer, directa o indirectamente, su control, entendido como
el poder de dirigir las politicas financieras y de explotacion de una empresa para obtener beneficios econ6micos
de sus actividades. Esta circunstancia se manifiesta, en general, aunque no Unicamente, por la titularidad, directa
o indirecta, del 50% ¢ mas de los derechos de voto de la Sociedad.

Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades corresponden a las situaciones contempladas en ef art.
2 de las normas para la formulacién de cuentas anuales consolidadas (NOFCAC), que se indican a continuacion:

1. Cuando la scciedad dominante se encuentre en relacion con otra sociedad (dependiente) en alguna de las
siguientes situaciones:

a) Que la sociedad dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Que la sociedad dominante tenga la facullad de nombrar o destituir a la mayoria de los miembros del drgano
de administracién.

c) Que lasociedad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros socios, de la mayoria
de los derechos de voto.

d) Que la sociedad dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros del 6rgano de
administracion, que desempefien su cargo en el momento en que deban formularse las cuentas consolidadas
y durante los dos ejercicios inmediatamente anteriores. Esta circunstancia se presume cuando la mayoria de
los miembros del érgano de administracién de la sociedad dominada sean miembros del érgano de
administracion o altos directivos de 1a sociedad dominante o de otra dominada por ésta.

La participacion de los accionistas minorilarios en el patrimonio y en los resultados de la sociedad dependiente
consolidada se presenta bajo la denominacién “Socios externos” dentro del epigrafe “Patrimonio neto” del balance
consclidado vy en “Resultado atribuido a los socios externos” dentro de la cuenta de resultados consolidadas,
respectivamente.
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Variaciones en el perimetro de consolidacion-

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022 se ha incorporado al grupo, la sociedad Global
Manzana, S.L.U. mediante su adquisicion por parte de la Sociedad Dominante, el dia 11 de marzo de 2022 de la

totalidad de las 3.600 participaciones de un euro de valor nominal por un precio de adquisicion de 3.600 eurcs,

Durante el ejercicio 2021 no hubo variaciones en el perimetro de consolidacion. Los principales datos relacionados

con la sociedad dependiente del Grupo son los siguientes;

30 de junio de 2022

Euros Euros

Nombre

Direccion

Actividad

Vintage Rents, S.L.U. O

Serrano 31, 4° planta puerta
derecha, Madrid |

Adquisicién y promocion de

Adquisicidn y promocion de

Global Manzana, S.L.U. ©?

Serrano 51, 4° planta puerta
derecha, Madrid

bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento

bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento

Directamente
Capital

Reservas

Fraccién del capital que se posee:

Prima de asuncion

Resultados negativos de ejercicios anteriores I
Otras aportaciones
Resultados netos del periodo

100% 100%
3,000 165.324.115
- 5.595.469
- (2.829)
(1.426.397) -
10.100.000 -
(87.436) (1.579.292)

Ejercicio 2021

{*) Scciedad que cumple los reqhisitos establecidos en el apartado 1 del articulo 2

de la Ley 11/2009.

Nombre

Direccion

Actividad

Fraccion del capital que se posee:
Directamente

Capital

Prima de asuncién

Reservas

Resultados negativos de ejercicios anteriores

Otras aportaciones
Resultados netos del gjercicio

Euros |

Vintage Rents, S.L.U,

Serrano 51, 4* planta puerta
derecha, Madrid

Adquisicion y promocién de
bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento

100%
3.000

(712.097)
10.100.000
(714.300)

'(*) Sociedad que cumple los requisitos establecidos en el apartado 1 del articulo 2

de la Ley 11/2008.
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Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de
junio de 2022 (en euros)

Bases de presentacion de los estados financieros intermedios consolidados

a) Marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo

Estos estados financieros intermedios consolidados correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30
de junio de 2022 se presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente, recogida en el Codigo de
Comercio reformade conforme a la Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma y adaptacién de la legislacion
mercantil en materia contable para su armonizacién internacional con base en la normativa de la Unidn
Europea, el RD 1514/2007, de 20 de noviembre el cual ha sido modificado por el Real Decreto 602/2016 y el
Real Decreto 1/2021, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, y el RD 1158/2010, de 17 de
septiembre, por el que se aprueban las normas para la formulacién de cuentas anuales consolidadas
(NOFCAC) y sus modificaciones posteriores siendo las Ultimas las incorporadas mediante el Real Decrelo
112021, de 12 de enero, en vigor para los ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2021, en todo lo que no
se oponga a lo establecido en la mencionada reforma mercantil, con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimanio, de la situacion financiera y de los resultados del Grupo, asi como la veracidad de los flujos de
efectivo incorporados en el estado de flujos de efectivo consclidado. lgualmente queda sometido tambien a:

a) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas

en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

b} Ley 11/2002 de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y por la Ley 11/2021
de 9 del julio por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (en adelante, “LSOCIMI™) y la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, por la que se regulan las

Entidades dedicadas al Arrendamiento de Viviendas (EDAV).
¢) Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

b) Imagen fiel

Los estados financieros intermedios consolidados correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de
junio de 2022 adjuntos han sido obtenidos de los registros contables de la Sociedad Dominante y de sus
sociedades participadas y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le
resulta de aplicacion y en particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran
la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados del Grupo y de los flujos de efectivo

habidos durante el correspondiente periodo terminado el 30 de junic de 2022,

Por su parte, las cuentas anuales de la Sociedad Dominante del ejercicio 2021 fuercn aprobadas por la Junta

General de Accionistas celebrada el 8 de junic de 2022.

En la presente memoria consolidada se ha omitido aquelia informacion o desgloses que, no requiriendo de
detalle por su importancia cualitativa, se han considerade nc materiales o gue no tienen importancia relativa
de acuerdo al concepto de materialidad o importancia relativa definido en el marco conceptual del PGC 2007.

¢) Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores de la Sociedad
Dominante han aprobado los estados financieros intermedios consolidados correspondientes al periodo de 6
meses terminado el 30 de junio de 2022 adjunios teniendo en consideracion la totalidad de los principios y
normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas consolidadas.

No existe ningln principio contable que, siendo obligaterio, haya dejado de aplicarse.

d) Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de la memoria consolidada adjunta se han realizado estimaciones que estan basadas en la
experiencia historica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias
actuales y que consiituyen la base para establecer el valor contable de determinados activos, pasivos, ingresos,
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Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de
junio de 2022 (en euros)

gastos y compromisos cuyo valor no es facilmente determinable mediante otras fuentes. Los Administradores
de la Sociedad Dominante revisan sus estimaciones de forma continua.

Las principales hipétesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incerfidumbre en las estimaciones
a la fecha de cierre, que podrian tener un efecto significativo sobre las cuentas anuales consolidadas en el
préximo ejercicio, se refieren a;

- Ewvaluacién de la situacion financiera (Nota 3.h).
- la vida dtil de las inversiones inmobiliarias (Nota 5.b).

- El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias en base a valoraciones realizadas por terceros
expertos independientes (Notas 5.b y 6).

- Estimacion del “Asset Management fee” detallado en las Notas 1y 14.a.
- Evaluacion de litigios, compromisos, activos y pasives contingentes al cierre (Nota 10).

- La estimacion del cumplimiento de las condiciones del régimen SOCIMI y del gasto por Impuesto de
Sociedades de acuerdo a la normativa aplicable a las sociedades del régimen SOCIMI (Notas 1, 12y 15).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre Iz base de la mejor informacién disponible a 30 de
junio de 2022, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a madificarlas (al
alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva,

La Sociedad Dominante analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para las inversiones
inmobiliarias mediante la realizacién de los andlisis de deterioro de valer cuando asi lo indican las
circunstancias. Para ello, se procede a la determinacion del valor recuperable de los citados activos.

Ciertas politicas contables requieren la determinacion de valores razonables para activos y pasivos tanto
financieros como no financieros, en caso de que corresponda.

Para determinar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Grupo utiliza, en la medida de lo posible, datos
observables en el mercado. Los valores razonables se clasifican en diferentes niveles de la jerarquia de valor
razonable en funcién de los datos de entrada utilizados en las técnicas de valoracion, de la siguiente manera;

- Nivel 1: precio cotizado (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2: variables distintas a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables para el
activo o pasivo, directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es decir, derivadas de los
precios).

- Nivel 3. variables, utilizadas para el activo o pasivo, que no estén basadas en datos de mercado
observables (variables no observables),

Si los datos de entrada que se utilizan para medir el valor razonable de un activo o un pasivo pueden ser
categorizados en diferentes niveles de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor
razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable, correspondiente al
nivel del dato de entrada significativo para la medicion completa que presente el menor Nivel.

El Grupo registra las transferencias entre los niveles de la jerarquia de valor razonable al final del periodo en
que se ha producido el cambio.
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e) Comparacion de la informacién

g)

La informacion contenida en la memoria consolidada referida a 30 de junio de 2022, se presenta, a efectos
comparativos, con la informacién referida al 31 de diciembre de 2021 para el balance y el estado total de
cambios en el patrimonio neto de la Sociedad Dominante y al 30 de junio de 2021 para la cuenta de pérdidas
y ganancias, el estado de ingresos y gastos reconocidos y el estado de flujos de efectivo, todos ellos
consolidados.

Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del estado
de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo consolidado se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la
informacion desagregada en la correspondiente memoria consolidada.

Cambios en criterios contables

Durante el periodo de 6 meses terminado a 30 de junio de 2022 no se han producido cambios de criterios
contables significativos respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2021.

h) Situacién financiera

i

A 30 de junio de 2022, el Grupo mantiene un fondo de maniobra positivo por importe de 24.795 miles de euros
{3.125 miles de euros negativos a 31 de diciembre de 2021).

En este contexto, los Administradores de la Sociedad Dominante, han decidido formular los presentes estados
financieros intermedios consclidados bajo el principio de empresa en funcionamiento, que supone la
recuperacion de los activos y la liquidacion de los pasivos por los importes y segun la clasificacion con la que
figuran registrados en e balance consolidado adjunto, considerando que los aspectos mencionados mitigan la
incertidumbre acerca de la continuidad de las operaciones del Grupo.

informacion cuantitativa y cualitativa de los impactos derivados del Covid-18

La aparicion del Goronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su posterior expansion global a un gran
ndmero de paises, motivo que el brote virico fuese calificado como una pandemia por la Organizacion Mundial
de la Salud desde el 11 de marzo de 2020.

El 14 de marzo de 2020, el Gobiemo de Espafia declard el “Estado de Alarma” bajo el Real Decreto 463/2020,
donde, determinadas actividades comerciales y de hosteleria fueron calificadas como esenciales, cuya
apertura estaba permitida, y el resto fueron calificadas segin su naturaleza como no esenciales y, por tanto,
sometidas a un cierre forzoso administrativo.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2020, el Gobierno de Espafia y las comunidades auténomas tomarcn
actuaciones coordinadas para controlar la pandemia derivada del Covid-19, entre las que se encontraban, la
limitacién a la movilidad nocturna e intracomunitaria. En este sentido, la actividad del Grupo se vio afectada en
diferentes ambitos, ante lo cual adopt6 distintas medidas de actuacion para mitigar los efectos de la pandemia
derivada por el Covid-19.

En el ejercicio 2020, considerando la situacion de sus clientes particulares y la de los clientes comerciales que
se encontraban en los sectores mas afectados por la prohibicion de sus actividades, el Grupo tuvo
conversaciones individualizadas para atender todas sus necesidades. En este sentido, el equipo comercial del
Grupo analizé y negocié sistemas de diferimiento o, con caracter excepcional, bonificacion en el pago de
rentas, por importe de 289.529 euros.

En el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021 y en el periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de
2022 no ha habido impacto relevante alguno en los estados financieros intermedios consolidados derivado de
la crisis sanitaria anteriormente comentada.
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4. Aplicacién del resultado de la Sociedad Dominante

Dado el objeto de estos estados financieros intermedios consolidados, los Administradores de la Sociedad
Dominante no han realizado ninguna propuesta de aplicacién de resultados a 30 de junio de 2022 al tratarse de
un periodo intermedio.

5. Normas de reqistro y valoracién

Conforme a lo indicado en la Nota 2, el Grupo ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los principios y
normas contables recogidos en el Cadigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan General de Contabilidad en
vigor (PGC 2007), asi como el resto de la legislacién mercantil vigente a la fecha de cierre de las presentes cuentas
consolidadas. En este sentido, se detallan a continuacion Unicamente aquellas politicas que son especificas de la
actividad del Grupo vy aquellas consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de sus aclividades.

a)

b)

Principios de consolidacion aplicados
Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion.

En el proceso de consolidacion se han eliminado los saldos, fransacciones y resultados entre sociedades
consolidadas por integracién global.

Homogeneizacién de partidas.

Los principios y procedimientos de contabilidad utilizados por las sociedades del Grupo se han homogeneizado
con el fin de presentar las cuentas anuales consclidadas con una base de valoracion homogénea.

Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance consolidado recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia
en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios
de mercado.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su precic de adquisicion o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las
hubiera.

Los costes de ampliacién, modernizacién ¢ mejora que representan un aumento de la productividad, capacidad
o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor coste de los
correspondientes bienes, mieniras que los gastos de conservacion y mantenimiento se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se incurren.

Para aquellas inversiones inmobiliarias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes de
la puesta en condicicnes de funcionamiento del bien y gue hayan sido girados por el proveedor o correspondan
a préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion o
fabricacién del mismo. En el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2022, y durante el gjercicio
2021, no se han capitalizado gastos financieros por dicho concepto.

El Grupo amortiza sus inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste de los activos
entre los afios de vida Util estimada, segun el siguiente detalle:
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Afios de vida

util estimada
Construcciones 50
Mobiliario 10 1

Los beneficios o pérdidas surgidas de la venta o retiro de un activo se determinan como la diferencia entre su
valor neto contable y su precio de venta, reconociéndose en el epigrafe de “Deterioro y resultados por
enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

El Grupo dota las oportunas provisiones por depreciacion de inversiones inmobiliarias cuando et valor neto de
realizacion es inferior al coste contabilizado. Los Administradores de la Sociedad Dominante, a efectos de
determinar el valor neto de realizacion, utilizan las valoraciones realizadas por terceros expertos
independientes. Al cierre del ejercicio 2021 y del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022 dicha
valoracion ha sido realizada por Cushman & Wakefield Limited sucursal en Espafia.

La base de valoracion utilizada por los tasadores expertos independientes es la de valor de mercado, que se
ha efectuado siguiendo el Red Book “Valoracion RICS (Royal Institute Chartered Surveyor) — Estandares
profesionales” 9° Edicién, publicado en 2017. Se establece la definicion de la VSP4 — Valuation Practice
Statement: “Ef importe por ef que un activo u cbligacion deberia intercambiarse en la fecha de valoracién, enfre
un comprador y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion fibre tras una comercializacién adecuada
en la que las partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccion”. {(IVSC — International Valuation
Standard Council 2017).

La metodologia de la valoracitn realizada por fos experios terceros independientes se ha realizado en base a
valoraciones individuales con inspeccion de las propiedades. Para la valoracién de las unidades se ha
adoptado el método del descuento de flujos al tratarse de activos puestos en rentabilidad. En este sentido, la
valoracion se ha realizado en base a un descuento de flujos con los ingresos generados por las rentas del
arrendamiento y los costes inherentes al mantenimiento de dichos activos {(impuestos, mantenimiento), asi
como una eslimacion del coste de rehabilitacién del aclivo una vez finalizado el contrato de arrendamiento y
previo a la comercializacién de este para su venta. Dicha proyeccion se ha realizado considerando que el activo
se desinvertira en un plazo de 10 afios a un valor terminal o precio de salida.

En relacién al valor terminal o precio de salida, la metodologia utilizada ha sido el Método de Comparacidn,
con el fin de obtener testigos de mercade en venta de la zona de influencia de la unidad.

Las tasas de descuento aplicadas a la cartera de activos del Grupo han sido entre el 2,5% y el 5% al cierre del
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022 (el 2,5% y el 5% al 31 de diciembre de 2021).

Los inmuebles se valoraron de forma individuatl, considerando cada uno de los contratos de arrendamiento
vigentes al cierre de cada uno de los ejercicios respectivamente. Para los edificios con superficies no
alguiladas, éstos fueron valorados en base a las rentas futuras eslimadas, descontando un periodo de
comercializacion.

Las variabies claves de dicho método son la determinacion de fos ingresos netos, el periodo de tiempo durante
el cual se descuentan los mismos, la aproximacion al valor que se realiza al final de cada periodo y [a tasa
interna de rentabilidad objetivo utilizada para descontar los flujos de caja.

La aparicién del Coronavirus COVID-19, declarada como pandemia por la Organizacién Mundial de la Salud
el pasado 11 de marzo de 2020, impactd en los mercados financieros globales. En este contexto, los
valoradores indicaron, en su informe de valoracién referido al 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021
que, si bien estiman que la pandemia y las medidas adoptadas para hacer frente al Covid-19 continGan
afectando a la economia y al mercado inmobiliario a nivel global, manifiestan que, a fecha de su valoracion,
los mercados inmobiliarios ya han empezado a trabajar de nuevo, con un volumen de transacciones y otras
evidencias de mercado suficientes en las que basar su opinion de valor, razén por la cual su informe de
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valoracién no incluye una incertidumbre sustancial de valoracion de conformidad con lo indicado en el VPS 3
y el VPGA 10 de los Estandares Globales de Valoraciones RICS. En consecuencia, considerando la situacion
del mercadc descrita, podrian ponerse de manifiesto diferencias en el valor de las inversiones inmobiliarias
frutc de la evolucién de la pandemia en los proximos meses.A 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021,
de acuerdo con los informes de valoracion realizados por expertos independientes, ia valoracién de las
inversiones inmobiliarias no presenta indicios de deterioro siendo su valor de mercado de 445.412 miles de
euros. En la valoracidon a 30 de junio de 2022 se encuentran incluidos tos inmuebles adquiridos en marzo de
2022 por la sociedad dependiente, Global Manzana, S.L. por imporie de 194.500 miles de euros. Sin tener en
cuenta esta cartera de activos, la valoraciéon al 30 de junio de 2022 asciende a 250.912 miles de euros contra
240.131 miles de euros al 31 de diciembre de 2021. En este sentido, una eventual disminucion del 10% de las
valoraciones, no supondria un registro de un deterioro algunc de valor al cierre del periodo.

¢c) Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

A 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021, la totalidad de los arrendamientos de los que dispone el
Grupo se consideran operativos.

Arrendamiento operativo -

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de ammendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance consolidado conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se
reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criteric utilizado para el reconccimiento
de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara como un
cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que
se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

d) Instrumentos financieros
Activos financieros

¢ Coste amortizado.

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluse los admitidos a negociacion en un mercado
organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados
de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son (inicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el importe del principal
pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinaric o comun, sin perjuicio de
que la operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones no
comerciales;

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la venta de
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bienes y la prestacién de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros gue, no siendo instrumentos
de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o
determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la empresa.

Valoracién inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion
entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un
tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembaolsos
exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran por su valor
nominal en fa medida en la que se considerar que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los intereses devengados
se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, apficando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado
anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, continGan valorandose por dicho importe, salvo que se hayan
deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un active financiero se modifican debido a las dificultades financieras
del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectdan las correccicnes valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe evidencia objetiva de
que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo
valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultade de uno o mas eventos que hayan ocurrido después
de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros,
gue pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor
en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, fos procedentes de la ejecucion
de Jas garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado
en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el
tipo de interés efectivo que corresponde a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones
contractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida disminuyese
por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en
la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que
estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Pasivos financieros

® Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los débitas por
operaciones no comerciales:
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a) Debitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la compra de
bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo instrumentos
derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de préstamo o crédito recibidos
por la empresa.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comin también se incluyen
en esta categoria sin perjuicio del tipo de inferés acordado {cero o por debajo de mercado).

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, es €l precio
de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de
transaccién que les sean directamente atribuibles.

No cbstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un
tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se
espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efective no es significativo.

Valoracién posterior

lLos pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados
se contabilizan en |a cuenta de pérdidas y ganancias, aplicande el métado del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente por su valor nominal,
contindan valordndose por dicho importe.

e) Impuesto sobre beneficios
Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y [a parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface come consecuencia de las liquidaciones fiscales
del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota
del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de
ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiente y la cancelacion de los
activos y pasivos por impueste diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en
libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias impenibles, excepto
aguellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacidén gue no afecta ni al resultado fiscal ni al resultade contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los actives por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere probable
que el Grupo vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos ¢ abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evaliian los activos por impuestos diferidos no registrados en balance consolidado
y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios
fiscales futuros.

Régimen SOCIMI

En virtud de la Ley 11/2008, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y por la Ley
11/2021 de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades Anénimas cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa y opten por la aplicacion del
régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Iimpuesto de
Sociedades. La modificacién en la Ley 11/2021 grava con un 15% los beneficios no distribuidos a través de
dividendos, circunstancia que no es de aplicacién para la Sociedad en el gjercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2021. En el caso de generarse bases imponibles negativas no sera de aplicacion el articulo 26
de la Ley 27/2014, 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion el
régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos I, lll y IV de dicha norma. En todo lo
demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en la Ley 27/2014,
del Impuesto sobre Sociedades.

La Sociedad Dominante y la sociedad dependiente, Global Manzana, S.L.U. estara sometida a un gravamen
especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los
accionistas cuya participacion en el capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos
dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho
gravamen tendra la consideracion de cucta del Impuesto sobre Sociedades.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no resultara de aplicacion cuando el accionista que percibe el dividendo
sea una entidad a la que resulte de aplicacién esta Ley.

Para el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022, los Administradores de la Sociedad
Dominante consideran que cumplen con todos los requisitos del régimen SOCIMI. Los Administradores de la
Sociedad Dominante, monitorizan de forma periddica el cumplimiento de las condiciones establecidas en el
mencionado régimen fiscat (véase Nota 1, Régimen SOCIMI).

Régimen EDAV

Con fecha 22 de octubre de 2018, y con efectos a pariir del 1 de enero de 2018 la sociedad dependiente
Vintage Rents, S.L.U. comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria la opcion
adoptada por su Socio Unico el 19 de octubre de 2018 de acogerse la Sociedad al régimen fiscal especial de
las Entidades dedicadas al Arrendamiento de Viviendas (EDAV).

En virtud de los articulos 48 y 49 del Capitulo lIl de! Titulo Vil de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades por la que se regulan las Entidades dedicadas al Arrendamiento de Viviendas,
las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal
especial previsto en dicha Ley podrén aplicarse una bonificacion en la cuota integra del Impuesto sobre
Sociedades proporcional a las rentas derivadas de! arrendamiento de viviendas.

La renta bonificada resultara del ingreso integro obtenido minorando en:

- Los gastos directamente relacionados con la obtencién de dicho ingreso, y

- La parte de los gastos generales que correspondan proporcionalmente al citado ingreso.
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La cuantia de la bonificacion aplicable sera: del 40% con caracter general a partir del 1 de enero de 2022,

En el Impuesto sobre el Valor Afadido (IVA) para estas entidades estan sujetas al tipo reducido del 4% las
viviendas adquiridas por las entidades que apliquen este régimen especial, siempre que a las rentas
derivadas de su posterior arrendamiento les sea aplicable la bonificacion del 40% en el Impuesto sobre
Sociedades. La entidad adquirente debe comunicar esta circunstancia a la fransmitente con anterioridad al
devengo de la operacién.

f) Efectivo y otros medios equivalentes

En este epigrafe del balance consolidado se incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y
los depésitos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

- Son convertibles en efectivo.
- En el momento de su adquisicidén su vencimiento no era superior a tres meses.
- No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

- Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria del Grupo.

g) Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con caracter general
se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacién o realizacion se espera
que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los actives financieros mantenidos
para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea superior al afio y el
efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como
no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea superior
al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincidén se producira en el corto plazo. En caso
contrario, se clasifican como no corrientes.

h} Moneda funcional

La presente memoria consolidada se presenta en euros por ser ésta la moneda del entorno economico principal
en el que opera el Grupo.

i} Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad Deminante en la formulacion de la memoria consolidada diferencian entre;

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto
a su importe y/o momento de cancelacién.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
I\ materializacion futura esta condicionada a que ocurran, o no, unc o mas eventos futuros independientes
W de la voluntad del Grupo.

\ Los estados financieres intermedios consolidados recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se
\ estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es maycr que de lo contrario. Salvo que
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sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen, sino que se informa sobre los
mismos en la memoria consolidada.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto
financiero conforme se va devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan dudas
de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo
legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual el Grupo no esté obligado a
responder; en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su
caso, figurara la correspondiente provision.

j) Ingresos y gastos

La nueva normativa se basa en el principio de que los ingresos ordinarios se reconocen cuando el control de
un bien o servicic se traspasa al cliente por el importe que refleje la contraprestacion a la que espere tener el
derecho la entidad — asi el concepto de control, como principio fundamental, sustituye al antiguo concepto de
riesgos y beneficios.

Para aplicar e! anterior principio fundamental, se han de seguir las siguientes etapas sucesivas:

identificar los contratos con clientes;

identificar las obligaciones a cumplir;

= determinar el precio o la contraprestacion de la transaccion del contrato;

+ asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones a cumplir, y

» reconocer los ingresos cuando (o en a medida que) la entidad satisfaga cada obligacion comprometida.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se valoran por el
importe monetario recibido o, en su caso, por el valor razonable de la contraprestacién recibida, o que se
espera recibir, y que salvo evidencia en contrario serd el precio acordado deducide cualquier descuento,
impuestos y ios intereses incorporados al nominal de los créditos. Se incluira en la valoracion de los ingresos
la mejor estimacién de la contraprestacion variable cuando no se considera altamente probable su reversion.

Condiciones de arrendamiento especificas

Los contratos de arrendamiento incluyen ciertas condiciones especificas vinculadas a incentivos o periodos
de carencia de renta ofrecidos por el Grupo a sus clientes. El Grupo reconoce el coste agregado de los
incentivos que ha concedido como una reduccion de los ingresos por cuotas a lo largo del periodo del
arrendamiento utilizando un sistema lineal. Los efectos de los periodos de carencia se reconocen durante la
duracion minima del contrato de arrendamiento. Asimismo, de acuerdo con la resolucion emitida por el ICAC
aquellos incentivos otorgados a los arrendatarios derivados de la situacion de pandemia de la Covid 19
descrita en la Nota 3.i, podran considerarse rentas variables, esto es, ser registrados como menor ingresos
del ejercicio.

En este sentido, no se han producido bonificaciones en el ejercicio 2021 ni en el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2022.

Asimismo, las indemnizaciones pagadas por los arrendatarios para cancelar sus contratos de arrendamiento
antes de la fecha minima de terminacion de los mismos se reconocen come ingreso en la cuenta de pérdidas
y ganancias en la fecha de pago.
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k) Transacciones con vinculadas

El Grupo realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios de
transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la Sociedad
Dominante consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracidn en el futuro.

1) Estado de flujos de efectivo consolidado
En el estado de flujos de efectivo consolidado, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones corrientes de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su
valor.

- Aclividades de explotacion: actividades tipicas de la explotacion, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicién por otros medios de activos no
corrientes y otras inversiones no incluidas en el efective y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamaiio y composicién del
patrimonio neto y de los pasives que ne ferman parte de las actividades de explotacién.

A efectos de la elaboracion del estado de flujos de efectivo consolidado, se ha considerado como "Efectivo y
ofros activos liquidos equivalentes" la caja y depositos bancarios a la vista, asi como aquellas inversiones
corrientes de gran liquidez, que son faciimente convertibles en importes determinados de efectivo, estando
sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Inversiones inmobiliarias

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacion intermedio consolidade en el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2022 y del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021, asi como la
informacién més significativa que afecta a este epigrafe han sido los siguientes:

30 de junio de 2022
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o Euros
31/12/2021 ‘ ( Dc‘:;gzlﬁes ) Bajas . Traspasos 30/06/2022

Terrenos y construcciones:

Coste de terrenos 82.866.485 150.042.273 - - 232.908.758
Coste de construcciones 78.598.992 42.496.450 - 181.671 121.277.113
Anticipos a proveedores 2.635.552 134.871 (2.473.390) (181.671} 115.362
Amortizacién acumulada | 12.526.936) | i918.871} | - - 13.445.807)
Total | 161.574.093 | 191.754.723 | 12.473.390) - 350.855.426
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31 de diciembre de 2021

Furos
31/12/2020 Altas / {Dotaciones| Traspasos 31/12/2021
Terrenos y construcciones:
Coste de terrenos 70.810.467 12.056.018 82.866.485
Coste de construcciones 58.603.715 18.283.594 1.711.682 78.598.992
Anticipos a proveedores 3.983.189 364.045 (1.711.682) 2.635.551
Amortizacién acumulada 1.342.685) 11.184.251) - 12.526.936) |
Total [ 132.054.686 29.519.407 | - 161.574.093 |

Las inversiones inmobiliarias del Grupo se corresponden a inmuebles destinados a su explotacién en régimen de
alquiler.

Las altas habidas durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022 se corresponden:

() A las nuevas inversiones de mejora y rehabilitacion realizadas en los edificios adquiridos en los ejercicios
anieriores.

(i} Con fecha 17 de marzo de 2022, la sociedad Global Manzana, S.L., sociedad integramente participada por la
Sociedad Dominante, ha adquirido a Testa Residencial SOCiIMI, S.A. un portfolio de 245 unidades residenciales y
un espacio comercial, distribuidos en ocho edificios residenciales, que han sido adquiridos en su totalidad, y un
noveno edificio adicional, que ha sido adquirido sélo parcialmente, por cuanto algunas de las unidades
residenciales que lo integran no pertenecian a Testa y continGan bajo la titularidad de sus propietarios. Los nueve
edificios referidos anteriormente se ubican en el distritc de Chamartin {Madrid), en las calles: de Felix Boix,
nUmeros 4,6 y 8, del doctor Fleming, nimeros 39, 41, 43, 45 y 47 y de Carlos Maurras, nimero 7 (en este ultimo
caso, una cucta de propiedad del 32,10%). El precio de la compraventa asciende a ciento ochenta y cinco millones
(185.000.000} de euros. La adquisicion ha sido financiada con recursos disponibles de Manzana, que proceden
de financiacion concedida por los accionistas de la Sociedad Dominante y de la propia Sociedad.

Las altas habidas durante el ejercicio 2021 corresponden principalmente:

(i) A las nuevas inversiones de mejora y rehabilitacion realizadas en los edificios adquiridos en los ejercicios
anteriores.

(ii) A la adquisicion con fecha 1 de julio de 2021, en el marco de la operacion de compraventa de acciones llevada
a cabo en dicha fecha, de tres inmuebles localizados en Madrid por importe de 15.339.991 euros mas los costes
e impuestos no deducibles asociados a las mismos que se encontraba en arras penitenciales al 31 de diciembre
de 2020 por importe de 1.500.000 euros, mas 17.007 euros de costes e impuestos no deducibles. Dichos edificios
adquiridos estan conformados por 47 unidades residenciales y 5 unidades comerciales.

La baja reflejada durante el periodo de seis meses terminado ¢l 30 de junio de 2022 en el epigrafe “Anticipos a
proveedores” corresponden a la recuperacién de las arras penitenciales por un inmueble localizado en Barcelona
que finalmente no ha sido adquirido.

Las bajas reflejadas durante el ejercicio 2021 en el epigrafe “Anticipos a proveedores” corresponden precisamente
alas arras penitenciales de los tres inmuebles localizados en Madrid adquiridos durante el ejercicio, que totalizaban
un importe de 1.711.682 euros, teniendo en cuenta las arras penitenciales a fecha de cierre de ejercicio anual
2020 (1.500.000 euros) y las arras entregadas durante el ejercicio 2021 (211.682 euros) previamente a su
adquisicién.

A 30 de junio de 2022, el Grupo no tiene compromisos firmes para la realizacién de nuevas inversiones ni proyectos
de rehabilitacién en sus inversiones inmobiliarias.

A continuacion, se muestra el detalle de los edificios de inversiones inmobiliarias que mantiene el Grupo a 30 de
junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021 a su valor neto contable:
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30 de junio de 2022

_ N Euros |
Coste Bruto Amortizacién
acumulada
= Valor neto
Inversiones contable
Terrenos Construcciones | inmobiliarias Construcciones
€N Curso -

Edificios en Madrid 201.303.104 88.115.150 75.505 (2.062.302) 287.431.457
| Edificios en Barcelona 31.605.655 33.151.567 39.857 | 1.373.110 63.423.969 |
[ Total 232.908.759 121.266.717 115.362 | {3.435.412) | 350.855.426 |

31 de diciembre de 2021
| - Euros
Coste Bruto Amortizacion
acumulada
- . - — Valor neto
| | Inversiones contable
Terrenos Construcciones | inmobiliarias Construcciones

en curso -

Edificios en Madrid 51.260.831 47.819.990 106.705 (1.409.077) 97.778.449
Edificios en Barcelona 31.605.655 | 30.768.607 2.528.846 | (1.107.464) 63.795.644 |

[ Total | 82.866.486 | 78.688.597 | 2.635.551 | {2.516.551) 161.574.093

Los inmuebles ubicados en Madrid cuentan con una superficie total de 66.820 metros cuadrados (27.422 metros
cuadrados en el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021) y tienen una ocupacion del 65% al 30 de
Junio de 2022 (al cierre del gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021 fenian una ocupacién del 54%).
Por su parte, los inmuebles ubicados en Barcelona cuentan con una superficie total de 13.726 metros cuadrados
(13.726 metros cuadrados en el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021) y fienen una ocupacion del
54% al 30 de junio de 2022 (al cierre del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021 tenian una ccupacion
del 39,4%).

La informacién correspondiente a los ingresos y gastos operacionales generadas por las inversiones inmobiliarias
es la siguiente:

a 30 junio 2022 a 30 junio 2021
| Ingresos por arrendamiento ' 2.886.325 1.197.694
Gastos para la explotacién que surgen de inversiones 982 599 593.658

inmobiliarias que generan ingresos por arrendamiento

Gastos para la explotacion que surgen de inversiones
inmobiliarias que no generan ingresos por 5.984 ‘ 19.257

arrendamiento

Los activos inmobiltarios del Grupo no cuentan con cargas hipotecarias al 30 de junio de 2022, habiendo sido
canceladas las financiaciones bancarias existentes con fecha 1 de julio de 2021, en el marco de la operacion de
compraventa de acciones formalizado en dicha fecha.

A 30 de junio de 2022 no existia ninglin tipo de restriccion para la realizacién de nuevas inversiones inmobiliarias
ni para el cobro de ios ingresos derivados de las mismas, ni tampoco en relacién con los recursos obtenidos de
una posible enajenacion.
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Los activos procedentes de la compraventa de la sociedad Inver-Guilhou, S.L.U. y su posterior fusién con la
Sociedad Dominante descrita en la Nota 2, presentan una diferencia entre el valor contable registrado en libros y
valor fiscal de los mismos siendo el efecto fiscal maximo (cuota) de 2.117 miles de euros. Dicho efeclo fiscal se
encuentra minorando el valor de los activos de acuerdo con el articulo 6.2 de las normas de registro y valoracion
del Impuesto sobre Beneficios, al no haber tenido dicha operacion la consideracion de una combinacion de
negocios.

La politica del Grupo es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos los
diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias. A 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021 no existia
déficit de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

. _Arrendamientos

En su posicidn como arrendador, a 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021, la mayoria de los
arrendamientos operativos que el Grupo tiene contratados son rescindibles por los arrendatarios con un preaviso,
en su mayoria, de un mes.

Arrendamientos operativos | Euros
cuotas minimas 30.06.2022 | 31.12.2021
Menos de un afio 857.818 | 885.450 |
Entre uno y cinco afios | 4.185.523 612.368
Mas de cinco afios 377.679 -

A 30 de junio de 2022, el Grupo mantenia 1.598.195 euros como importes recibidos de los inquilinos en concepto
de fianzas exigidas y depositos en garantia (1.006.196 euros al cierre del ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2021}, las cuales han sido depositadas ante el instituto de la vivienda correspondiente por importe
de 710.011 euros (415.384 eurcs al cierre del ejercicio anual terminado €l 31 de diciembre de 2021) (Nota.8).

El importe de las cuotas contingentes reconocidas como ingresos, es el siguiente:

Euros | Euros
30.06.2022 30.06.2021 |

Cuotas contingentes reconocidas en el ejercicio - 425.000

Estas cuotas se corresponden con un contrato de arrendamiento de fachada y surge efectos a partir del 1 de
febrero de 2021 con una duracién de 11 meses.

. _Activos financieros

a) Activos financieros a coste amortizado a largo plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” a 30 de junio de 2022y a 31 de
diciembre de 2021 es el siguiente:

."‘f—r#
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30 de junio de 2022

] Euros
I Créditos a . Otros af)thOS Total no
terceros Fjanzas financieros corriente
i _ {Nota 11)

Activos financieros a largo plazo - 725311 68.168 | 793.479
Saldo a 30 de junio de 2022 . 725.311 68.168 793.479 |
31 de diciembre de 2021

Euros
Créditos a . Otros a&':tlvos Total no
terceros Fianzas financieros corriente
| {Nota 11)
| Activos financieros a larpo plazo = 415.384 | 68.661 | 484.045
| Saldo a 31 de diciembre de 2021 - 415.384 68.661 | 484.045

La partida de otros activos financieros se corresponde con los depésitos realizados con la empresa encargada
del Property Management a cuenta de las liquidaciones mensuales.

b} Activos financieros a coste amortizado a corto plazo
Por su parte, el saldo del epigrafe “Inversiones financieras a corto plazo”, recoge principaimente:
(i) Crédito concedido a Proyecto Agata, S.L. por importe de O euros a 30 de junio de 2022 (285.000 euros en
el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021). Dicho crédito fue liquidado en el mes de febrero de
2022,
(i) Crédito concedido a la sociedad Elix SCM Partners, S.L. (sociedad vinculada hasta ei 30 de junio de 2021),
correspondiendo a 30 de junio de 2022 al principal 150.000 euros (350.000 euros a 31 de diciembre de 2021)
y a los intereses devengados y no cobrados 945 euros (3.694 euros a 31 de diciembre de 2021) (Nota 14.c).
Por su parte, el saldo del epigrafe “Deudores varios”, recoge principalmente:
(i) Anticipos por las provisiones de fondos para la gestion de la escritura de compra de los activos del portfolio
de Global Manzana por importe de 870.064 euros para hacer frente a la liquidacion de los impuestos de AJD
e ITP asociados.

¢) Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El saldo del epigrafe se comresponde con saldos en cuenta corriente en bancos nacionales de méxima solvencia
y se encuentra totalmente disponible, no existiendo restricciones para su use.

8. Patrimonio Neto consolidado y fondos propios

a) Capital social

La Sociedad Dominante se constituy6 el 19 de mayo de 2017 con un capital social de 60.000 euros,
representados por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente de la
1 a la 60.000, ambas inciusive, totalmente suscritas y desembolsadas.
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Con fecha 20 de julio de 2017 se realizé una ampliacién del capital social por importe de 3.000.000 de euros,
representada por 3.000.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del
nimero 60.001 al 3.060.000, ambos inclusive, y de igual clase y derechos a las existentes. La totalidad de las
acciones se encuentran suscritas y desembolsadas.

Con fecha 27 de febrero de 2018 la Sociedad Dominante celebré una Junta General Extraordinaria y Universal
de Accionistas en la que se aprobd una ampliacion de capital mediante una capitalizacién de créditos por
importe de 12.000.000 de euros, representada por 12.000.000 acciones de un euro de valor nominal cada una,
numeradas correlativamente del nimero 3.060.001 al 15.060.000, ambos inclusive, y de igual clase y derechos
a las existentes. Dicha ampliacién de capital, que ha sido inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al 7 de
marzo de 2018, estando consecuentemente totalmente suscrita y desembolsada a 31 de diciembre de 2018.

Con fecha 7 de mayo de 2018, la Sociedad Dominante celebré una Junta General Extraordinaria y Universal
de Accionistas en la que se aprobo una nueva ampliacién de capital mediante aportacion dineraria y emision
de 29.999.998 nuevas acciones ordinarias de un euro de valor nominal. Dicha ampliacién de capital, que fue
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 26 de junio de 2018, estando consecuentemente
totalmente suscrita y desembolsada a 31 de diciembre de 2018.

Con fecha 16 de octubre de 2019, la Sociedad Dominante celebré una Junta General Extraordinaria y Universal
de Accicnistas en la que se aprob6 una nueva ampliacién de capital mediante aportacion dineraria y emision
de 6.352.424 nuevas acciones ordinarias con derechos de suscripcion preferente, y con una prima de emision
de 0,15 euros por accién, con el objeto de incrementar los fondos propios de la Sociedad Dominante en un
importe de 7.305.298 euros. Dicha ampliacién de capital fue registrada en el Registro Mercantil de Madrid el
dia 10 de enero de 2020.

Con fecha 19 de diciembre de 2019, la Sociedad Dominante celebré una Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas en la que se aprobé una nueva ampliaciéon de capital mediante capitalizacién de
créditos y emision de 16.729.468 nuevas acciones ordinarias con derechos de suscripcién preferente, y con
una prima de emisidn de 0,15 euros por accion, con el objeto de incrementar los fondes propios de la Sociedad
Dominante en un importe de 19.238.888 euros (Nota 14.b). Dicha ampliacién de capital fue registrada en el
Registro Mercantil de Madrid el dia 30 de enero de 2020.

Con fecha 16 de diciembre de 2020, la Sociedad Dominante celebré una Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas se aprobé una ampliacion de capital mediante capitalizacion de créditos y emision de
13.135.281 nuevas acciones ordinarias con derechos de suscripcion preferente, y con una prima de emision
de 0,09 euros por accidn, con el objeto de incrementar los fondos propios de la Sociedad en un importe de
14.317.456 euros. Dicha ampliacién de capital fue totalmente suscrita y desembolsada y fue inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid el dia 16 de febrero de 2021.

Asimismo, en dicha Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas se aprobd una ampliacién de
capital adjunta a la anterior mediante aportacion dineraria y emisién de 2.890.840 nuevas acciones ordinarias
con derechos de suscripcion preferente, y con una prima de emision de 0,08 euros por accitn, con el objeto
de incrementar los fondos propios de la Sociedad en un importe de 3.151.016 euros. Dicha ampliacion de
capital fue totalmente suscrita y desembolsada y fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el dia 29 de
diciembre de 2020.

Con fecha 15 de junio de 2021 varios accionistas de referencia de la Sociedad Dominante notificaron a Bolsas
y Mercados Espafioles Growth (BME Growth) que habian suscrito un contrato de compraventa de sus acciones
con Global Azawaki, S.L. y Allianz Compaiiia de Seguros y Reaseguros, S.A., sociedades que se integran en
el grupo de sociedades cuya sociedad cabecera es Allianz SE, en virtud del cual, dichas sociedades adquiririan
las acciones de la Sociedad Dominante representativas del 99,707% del capital social. Con fecha 1 de julio de
2021 dicho acuerdo se materializa, ejecutandose la compraventa de las acciones anteriormente citadas (Notas
1y 16.e).

Con fecha 17 de diciembre de 2021, la Sociedad Dominante celebrd una Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas en la que se ha aprobado una nueva ampliacion de capital mediante capitalizacion de
créditos y emision de 54.303.018 nuevas acciones ordinarias, y con una prima de emision de 0,6532 euros por
accion, con el objeto de ingrgnentar los fondos propios de la Sociedad en un importe de 89.811.762 euros
el
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{Nota 13). Dicha ampliacién de capital ha sido totalmente suscrita y desembolsada, y ha sido inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid e! dia 18 de enero de 2022.

Con fecha 10 de marzo de 2022, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, en virtud de la
facultad delegada por la Junta General extraordinaria de accionistas celebrada en primera convocatoria el 17
de diciembre de 2021, acordé aumentar el capital social de la Sociedad en un importe nominal maximo de
11.100.000,00 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de 11.100.000 nuevas acciones ordinarias
de la Sociedad de 1,00 euro de valor nominal cada una de ellas, emitiéndose las nuevas acciones a un tipo de
emisidn por accion de 1,6539 euros de los cuales 1,00 euro por accion se corresponde con el valor nominal de
las acciones y 0,6539000013 euros por accion a la prima de emision. Suscrita completamente, el importe total
efectivo de la emisién ha ascendido a 18.358.290,01 euros, de los cuales 11.100.000,00 euros son de cifra de
capital social {(nominal) y 7.258.290,01 euros son de prima de emision. Dicha ampliacién de capital ha sido
totalmente suscrita y desembolsada, y ha sido inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el dia 21 de abril de
2022,

Con fecha 7 de junio de 2022, la Sociedad Dominante celebré una Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas en la que se ha aprobado una nueva ampliacion de capital mediante capitalizacién de créditos y
emision de 102.814.306 nuevas acciones ordinarias, y con una prima de emision de 0,662375499 euros por
accion, con el objeto de incrementar los fondos propios de la Sociedad en un importe de 170.915.984 euros.
Dicha ampliacion de capital ha sido totalmente suscrita y desembolsada, y ha sido inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid el dia 16 de junio de 2022.

A 30 de junio de 2022 el capital social de la Sociedad Dominante estd formado por un total de 252.385.345
acciones de un euro de valor nominal cada una totalmente suscritas y desembolsadas.

A continuacion, se presenta la relacién de accionistas que, a fecha 30 de junio de 2022, mantienen una
participacion significativa (igual o superior al 5% o, si inferior, proxima al 5%) en la Sociedad Dominante:

I P
Accionista | Nomerode | o0 i)
acciones
Global Azawaki, S.L. 242.001.960 95,886%
Allianz Compafifa de Seguros y Reaseguros, S.A. 10.203.462 4,043%

La totalidad de las acciones de la Sociedad Dominante cotizan en Bolsas y Mercados Espaficles Growth (BME
Growth), anteriormente denominado Mercado Alternativo Bursatil (MAB).

b) Reserva legal y otras reservas

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, el Grupo debe destinar una cifra igual al 10% del beneficio
del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva legal solo
podra utilizarse para aumentar el capital social en la parte de su saldo que exceda el 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social,
esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la gue se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del
regimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20 por ciento del capital social. Los
estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna ofra.

A 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021, la reserva legal minima no se encuentra constituida.
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¢}

d)

e)

Reserva por fusion

Durante el ejercicio 2020, como consecuencia de la operacion de fusién por absorcion de la Sociedad
Dominante y la filial Inver-Guilhou, S.L. (véase Nota 2), se generaron reservas de fusidn negativas por importe
de 24.583 euros registradas en el epigrafe de “Reservas por fusion”.

Limitaciones a la distribucién de dividendos

Dada su condicién de SOCIMI, y tal y como esta recogido en el articulo 38 de sus estatutos sociales, la
Sociedad Dominante estara obligada a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas
las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo
previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la ley 16/2012, de 27 de diciembre
y por la Ley 11/2021 de 9 de julio por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en
el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podran repartirse dividendos con
cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no es o, a
consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados
directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion, directa niindirecta. Si existieran pérdidas
de ejercicios anteriores gue hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad Dominante fuera inferior
a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de estas pérdidas.

A 30 de junic de 2022 y 31 de diciembre de 2021, la Sociedad Dominante no ha repartido dividendos.
Acciones propias

A 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021 la Sociedad Dominante tenia en su poder acciones propias
de acuerdo con el siguiente detalle:

30 de junio de 2022
Precio Medio Precio Medio

de de Importe Total

Coste de Adquisicion | Coste total de | Enajenacion de las
N° de adquisicién (Euros por | Adquisicién (Euros por | Enajenaciones

» Acciones {Euros) Accion) iEuros) Accién) (Euros)
Acciones propias 179.923 181.156 - - 1,01 201

31 de diciembre de 2021
- Precio Medio Precio Medio
de de Imporie Total
Coste de Adquisicion | Coste total de | Enajenacién de las

N°de adquisicién (Euros por | Adquisicién (Euros por | Enajenaciones

Acciones {Euros) Accidn| i{Euros) Accion) {Euros}

Acciones propias 180.123 181.357 1,14 22.235 1,11 21.599
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A la fecha de preparacion de los estados financieros intermedios consolidados, el Consejo de Administracion
de la Sociedad Dominante ha tomado la decision de proveer de liquidez las accicnes propias antes indicadas.

A 30 de junio de 2022 la Sociedad Dominante poseia 179.923 acciones propias de un coste de adquisicion de
181.156 euros (1,01 euros por accion). Por su parte, al cierre del ejercicio 2021 la Sociedad Dominante poseia
180.123 acciones propias de un coste de adguisicion de 181.357 euros (1,01 euros por accion).

f) Reservas consolidadas en sociedades por integracion global

La composicién de este epigrafe del balance consolidado adjunto, correspondiente a las reservas en
sociedades consolidadas por integracion global, se indican a continuacion:

Sociedad del Grupo

Euros |
30/06/2022 1_31/12/2021 ‘
|

Sociedades consolidadas por Integracién globatl:

Vintage Rents, S.L..U. {1.424.897) (710.597)
Global Manzana, S.L..U. - -
Total 1.424.897)  (710.597) |

10. Provisiones y contingencias

A 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021 la Scciedad Dominante no es conocedor de contingencias o
litigios que se encuentren en curso que pudieran tener impacto significativo alguno en los estados financieros
consolidados intermedios.

11. Pasivos financieros
Pasivos financieros a coste amortizado

El saldo de las cuentas del epigrafe "Deudas a largo y corto plazo” y “Proveedores y acreedores comerciales” a
30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021 es &l siguiente:

Euros
Corriente | No Corriente
» 30/06/2022 | 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021
Deudas con empresas del Grupo y asociadas (Nota 14) - 8.049.916 | 30.259.643 -
Proveedores y acreedores comerciales 3.459.474 5.128.691 - -
Oftros pasivos financieros 8.389 8194 1.598.195 1.006.196
| Total | 3.467.863 13.186.801 31.857.838 1.006.196

Formando parte del saldo de Proveedores y acreedores comerciales se encuentran los saldos pendientes de
pago al cierre del periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2022 con:

¢ Elix SCM Partners como gestora de la sociedad {Nota 14) por importe de 873.211 euros a 30 de junio de
2022 (3.871.798 euros a 31 de diciembre de 2021).

*  Allianz RE Gmbh como asset manager (Nota 14) por importe de cero euros a 30 de junio de 2022 (526.792
euros a 31 de diciembre de 2021).

b4 "\: 3 3
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» Retenciones en garantia de las obras de construccion realizadas por importe de 135.747 euros a 30 de
junio de 2022 (cero euros a 31 de diciembre de 2021)

e Acreedores facturas pendientes de recibir por importe de 2.130.216 euros a 30 de junic de 2022
(1.040.854 euros a 31 de diciembre de 2021). Este importe comprende diversas provisiones de gastos
realizadas tales como: IBI anual, gasto de seguros de coberiura de los activos inmoebiliarios, gastos de
OPEX y gastos asociados a la compra venta de la cartera de activos de Global Manzana, S.L.U.

a} Deudas con entidades de crédito y partes vinculadas
El saldo de las cuentas de los epigrafes “Deudas con entidades de crédito” a largo y corto plazo y “Deudas con
empresas del grupo y asociadas a corto plazo” a 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021 es el
siguiente:

30 de junio de 2022

) Euros
Corto plazo Largo plazo

Deudas con empresas vinculadas (Nota 14.b):

- Préstamos - 29.999.646
|- Intereses devengados no pagados - 259.997
| Total - 30.259.643

31 de diciembre de 2021

Euros —|
Corto plazo Largo plazo |

Deudas con empresas vinculadas:

- Préstamos 7.930.952 -
| _- Intereses devenzados no pagados 118.964 -
_Total 8.049.916 -

b} Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estén expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo de crédito,
riesgo de liquidez y riesgo fiscal por el cumplimiento del régimen SOCIMI. El programa de gestion del riesge
global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre |a rentabilidad financiera del Grupo.

i Riesgo de mercado
E! sector inmobiliario es un sector ciclico

La actividad inmobiiaria esta sujeta a ciclos que dependen del entorno econdmico-financiero. Los precios de
las rentas obtenidas, asi como el valor de los activos estan influidos, entre otros factores, por la oferta y la
demanda de inmuebles, los tipos de interés, la inflacién, la tasa de crecimiento econémico, los cambios en la
legislacién, la situacion geopolitica, las medidas politicas adoptadas y los factores demogréficos y sociales.

Ciertas variaciones de dichos factores podrian provocar un impacto sustancial adverso en las actividades,
resultados vy situacion financiera de la Sociedad. Estas circunstancias podrian suponer una posible pérdida
causada por variaciones en-f%alor razonable de los activos.
L
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Sector competitivo

Las actividades en las que opera Elix se encuadran en un sector competitivo en el que operan otras compaiiias
especializadas, nacionales e internacionales, que movilizan importantes recursos humanos, materiales,
técnicos y financieros.

La experiencia, los recursos materiales, técnicos y financieros, asi como el conocimiento local de cada mercado
son factores clave para el desempefio exitoso de la actividad en este sector.

Es posible que los grupos y sociedades con los que Elix compite pudieran disponer de mayores recursos, tanto
materiales como t&cnicos y financieros; 0 mas experiencia o mejor conocimiente de los mercados en los que
opera o pudiera operar en el futuro, y pudieran reducir las oportunidades de negocio de Elix.

. a elevada competencia en el sector podria dar fugar en el futuro a un exceso de oferta de inmuebles 0 a una
disminucion de los precios.

ii. Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta el Grupo si un cliente o contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales. El Grupe no tiene concentraciones significativas de riesgo de
crédito. Asimismo, el Grupo mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades financieras de
elevado nivel crediticio.

ifi. Riesgo de liquidez

Se define como el riesgo de que el Grupo tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas a
sus pasivos financieros que son liguidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos financieros. El
Grupo lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, endeudandose anicamente con entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

iv. Riesgo de las operaciones

La situacién ocasionada por la crisis sanitaria del Covid-19 ha ocasionado una eventual ralentizacion de la
comercializacion de las viviendas disponibles en el mercado inmobiliaric espafiol. No obstante, lo anterior, la
localizacion de los activos (Barcelona y Madrid), el descubrimiento de ta vacuna y el porcentaje de poblacion
vacunada, asi como las politicas monetarias europeas y nacionales, expansivas, estan suponiendo una
mejora de las perspectivas de crecimiento a nivel macroeconémicas que deberian conducir a una
estabilizacién y mejora de la comercializacion.

V. Riesgo fiscal

La Sociedad Dominante se ha acogido al régimen fiscal especial de la Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segin lo establecido en el articulo 6 de ta Ley 11/2009, de 26
de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las sociedades que han optado por
dicho régimen estan obligadas a cumplir con las obligaciones legales y fiscales descritas en las Notas 1 y 15,
incluyendo la de distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro
de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha
del acuerdo de distribucion. En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad
Dominante pasaria a tributar por el régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el
ejercicio siguiente al incumplimiento.
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En este sentido, a la fecha de preparacion de los presentes estados financieros intermedios consolidados la
Sociedad Dominante no cumple el reguisito minimo de accionistas minoritarios que participan en el capital de
la misma que supondria la exclusién de negociacion las acciones de ésta del segmento BME Growth de BME
MTF Equity y como consecuencia, un incumplimiento de una de las obligaciones requeridas en el régimen
fiscal especial de las Sociedades Andnimas Colizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Los
administradores de la Sociedad dominante han iniciado las acciones oportunas para dar entrada a nuevos
accionistas con ef fin de cumplir con el citado requisito en el corto plazo.

¢) Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores.

A continuacién, se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de §
de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada
conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enerc de 2016, sobre la informacion a incorporar en la memoria
consolidada en relacién con el periodo medio de pago 2 provesdores en operaciones comerciales y de
rehabilitacion de su cartera de activos inmobiliarios.

- 30/06/2022 | 31/12/2021
I Dias
Periodo medio de pago a proveedores 175 | 15,55
Ratio de operaciones pagadas 1,50 | 12,79
Ratio de operaciones nendientes de pago 70,03 | 44,18 |
i Eulros ==
| Total pagos realizados 194.937.335 |  40.395.676
Total pagos pendientes . 716148 | 3.890.776

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucién, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, y a los proveedores por frabajos
realizados sobre las inversiones inmobiliarias del Grupo, incluidos en las partidas “Proveedores y acreedores
comerciales” y “Acreedores varios” del pasivo corriente del balance consolidado.

Se entiende por “Periodo medic de page a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes
o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y €l pago material de la operacién.

El plazo maximo legal de pago aplicable al Grupo en el ejercicio 2022 segin la Ley 3/2004, de 29 de diciembre,
por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, es de 30 dias,
aungue podran ser ampliados mediante pacto entre las partes sin gue, en ningun caso, se pueda acordar un
plazo superior a 60 dias naturales.

12. Administraciones publicag y si

a) Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Pulblicas a 30 de junio de 2022 y a 31 de
diciembre de 2021 es la siguiente:
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Euros |

30/06/2022 31/12/2021 .

) Saldo deudor | Saldo acreedor | Saldo deudor | Saldo acreedor |
Hacienda Pablica deudora por IVA 1.467.087 - 1.345.485 -
Hacienda Publica acreedora por IRPF - 474.686 - 238.282
Hacienda Piblica deudora por IS - - 50.346 -
Organismos de la Seguridad Social - - - -
 Hacienda Pablica deudora por retenciones en alquileres 215.863 | - - -
 Total 1.682.950 | 474.686 1.395.831 | 238.282

Las rentas procedentes del alquiler de edificios residenciales, estan exentas de IVA. El Grupo registra el IVA
asociado a los gastos vinculados a dichas rentas como mayor gasto de explotacion. Asimismo, el Grupo se
deduce el IVA, siguiendo el régimen general, de aquellos gastos vinculados a rentas procedentes de
actividades no exentas. En el caso de gastos generales no vinculados a una actividad especifica, el Grupo
opta por la aplicacién de la prorrata especial del IVA, siende el porcentaje de IVA no deducible en sus
actividades sujetas del 59% para la Sociedad Dominante, del 0% para la sociedad dependiente Vintage Rents,
8.L.U. y del 9% para la sociedad dependiente Global Manzana, S.L.U.

b) Conciliacién resultado contable y base imponible fiscal
La conciliacion entre el resultado contabie y la base imponible del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:
Euros -
Junio 2022 Junio 2021
Resultado contable antes de impuestos 12.587.340) 9.790.485)
Diferencias permanentes 64.963 65.742
Diferencias temporales 316.522 | -
| Base imponible fiscal (2.205.855)|  19.724.743)
¢) Conciliacion entre Resultado contable y gasto por impuesto sobre sociedades

El Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resuitado econdmico contable, obtenido por la aplicacion
de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado
fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto. La conciliacion entre los ingresos y gastos a 30 de
junio de 2022 y 2021, y la base imponible del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Total, ingreso / (gasto) reconocido en la cuenta

Euros -
Tunio 2022 Junio 2021
Resultado contable antes de impuestos 12.587.340} 19.790.485)
Diferencias permanentes 64.963 65.742
Diferencias temporales 316.522 | -
Base imponible fiscal (2.205.855) 9.724.743) |
Cuota - -

d)

| de pérdidas y ganancias consolidada

Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido
el plazo de prescripcion de cuatro afios. A 30 de junio de 2022 el Grupo tiene abiertos a inspeccitn todos los
impuestos que le son de aplicacién desde su constitucion. Los Administradores de la Sociedad Dominante
consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que,
aln en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion de la normativa vigente par el fratamiento
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fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian
de manera significativa a las cuentas anuales consolidadas.

13.__Ingresos y gastos
a) Importe neto de la cifra de negocios
La distribucion def importe neto de la cifra de negocios de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada

intermedia del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022 y el 30 de junio de 2021, distribuida por
categorias de actividades, es la siguiente:

.. Euros
Hctividaden 300062022 | 30/06/2021
Locales comerciales 615.279 435.622
Edificios residenciales 2.271.046 762.072
| Total . 2.886.325 1.197.694 |

Los ingresos por arrendamiento se han realizado en su totalidad en el territorio espariol, concretamente en la
ciudad de Barcelona y Madrid.

b) Otros gastos de explotacion

Los epigrafes "Servicios Exteriores” y “Tributos” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada intermedia
del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022 y el 30 de junio de 2021, presenta la siguiente

compaosicion:
= | Euros
| 30/06/2022 | 30/06/2021
Servicios de profesionales independientes 1.869.666 8.463.420
Primas de seguros 35.246 29.210
Servicios bancarios y similares 33.741 13.633
Publicidad, propaganda y relaciones piiblicas 305 3.028
Suministros 171.193 124.612
Otros gastos 235.579 163.014
Tributos 822.127 | 1.224.829
Total 3.167.857 | 10.021.746

Los gastos registrados a 30 de junio por el Grupo en el epigrafe de “Servicios de profesionales independientes”,
corresponden, fundamentalmente, a honorarios por servicios de asesoramiento, asi como a los fees
entregados a Elix SCM Partners, S.L. (“la Gestora) en el marco de |a ejecucion del contrato de compraventa
de las acciones de la Sociedad Dominante (Nota 1); en el epigrafe de “Otros gastos” se recoge
fundamentalmente el importe correspondiente al Profit Participation de la Gestora en ef marco de la operacién
de compraventa de acciones de la Sociedad Dominante de 1 de julio de 2021, que ascendia a 5.823.481 euros;
y en el epigrafe de “Tributos™ se ha registrado el gasto del IBl devengado, asi como el VA devengado no

deducible (Nota 12.a).
¢) Aportacién al resultado consolidado

La aportacion al resultado neto atribuible a la Sociedad Dominante y el de las distintas sociedades que integran
el perimetro de consclidacion es &l siguiente:
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, Euros

Sociedades del Grupo 30/06/2022 ] 30/06/2021
Sociedad Dominante:
Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A. (2.053.913) (9.592.067)
Sociedades consolidadas por Integracién global:
Vintage Rents, S.L.U. (87.456) (198.418)
Global Manzana, SL.U. (445.971) | -
Total _ 12.587.340) {9.790.485)

14. Operaciones y saldos con partes vinculadas

a) Operaciones con empresas del Grupo, multigrupo y asociadas

El detalle de operaciones realizadas con empresas del Grupo, multigrupo y asociadas al 30 de junio de 2022
(no se han realizado operaciones con empresas del Grupo y asociadas durante el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2021) es el siguiente:

Junio 2022
Euros
Gastos Servicios
financieros recibidos y otros
Allianz RE Gmbh - 744,707
Global Azawaki, S.L. 1.155.544
Allianz Seguros y Reaseguros, S.A. 56.368
Allianz Finance IX 249.479
Total 1.461.391 744.707

b) Saldos con empresas del Grupo, multigrupo y asociadas

E! detalle de saldos realizados con empresas del Grupo, multigrupo y asociadas al 30 de junio de 2022 y 31
de diciembre de 2021 es el siguiente:

30 de junio de 2022

Euros

Deudas a largo
plazo con
empresas del
LT[0

Acreedores
facturas
pendientes recibir

Alilianz Seguros y Reaseguros, S.A. 1.224.190 -
Allianz Finance IX 29.035.453 -
Total 30.259.643 -
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31 de diciembre de 2021

Euros
Créditos con Préstamos con Acreedores
empresas del . facturas
accionistas . -
grupo pendientes recibir

Allianz RE Gmbh - - 526,792
Global Azawaki, S.L. 8.049.916 - -
Total 8.049.916 - 526,792

Las operaciones realizadas con las empresas del Grupo y asociadas han sido las siguientes:

0]

(if)

(i)

(iv)

W)

Con fecha 1 de julio de 2021, la Sociedad Dependiente Vintage Rents, S.L.U. firmé un préstamo con
el accionista Global Azawaki por importe de 7.930.952 euros {nota 2) el cual devenga un tipo de
interés fijo del 3%. El importe de los intereses devengados durante el ejercicio 2021 hasta el 31 de
diciembre ha sido de 118.964 euros. Dicho préstamo ha sido cancelado econdmicamente con fecha
13 de abril de 2022 generando unos intereses en el pericde de seis meses terminado el 30 de junio
de 2022, de 68.074 euros.

Con fecha 1 de julio de 2021, la Sociedad Dominante firmé un préstamo con el accionista Global
Azawaki por importe de 88.816.572 euros (nota 2) el cual devengd un tipo de interés fijo del 3%. El
importe de los intereses devengados durante el ejercicio 2021 hasta el 31 de diciembre ha sido de
1.228.629 euros. Con fecha 17 de diciembre de 2021, fue capitalizado mediante ampliacion de capital
con prima de emisién {nota 9).

Con fecha 11 de marzo de 2022, los accionistas de la Sociedad Dominante firmaron sendos
préstamos con esta, por importe total de 169.997.995 euros a un tipo fijo del 3%. Dichos préstamos
han sido capitatizados junto con los intereses devengados con fecha 6 de junio de 2022 por importe
de 1.133.320 {nota 9). Dichos fondos han sido utilizados para la adquisicion de los edificios por parte
de la sociedad dependiente, Global Manzana, S.L.U.

Con fecha 11 de marzo de 2022, las sociedades Allianz Finance IX Luxembourg S.A. y Allianz
Compafiia de Seguros y Reaseguros, S.A. firmaron sendos préstamos a largo plazo con la sociedad
dependiente, Global Manzana, S.L.U. por imporie de 28.785.975 y 1.213.671 euros respectivamente.
Ambos préstamos tienen vencimiento Gnico a 5 afios y el tipo de interés estimado por la direccion ha
sido del 3%. Estos fondos han sido utilizados para la adquisicion de los edificios por parte de la
sociedad dependiente, Global Manzana, S.L.U. (nota 2). Los intereses devengados a 30 de junio de
2022 por ambos préstamos han sido de 249.478 y 10.518 euros respectivamente.

Con fecha 31 de diciembre de 2021, la sociedad Dominante formalizé contrato de prestacion de
servicios en concepto de Asset Management con la sociedad del Grupo, Allianz Real Estate Gmbh
para la gestion de la cartera de activos (nota 2). Por dichos servicios se ha devengado unos honorarios
totales a 30 de junio de 2022 de 744.707 euros (cero euros a 30 de junio de 2021).

c) Operaciones con vinculadas

No existe informacion a presentar al 30 de junio de 2022. No obstante, a la fecha del 30 de junio de 2021
en la que se produjo el cambio de control informado en la memoria consolidad, los importes de operaciones
con las sociedades vinculadas hasta esa fecha es la siguiente:
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30 de junio de 2021
i Euros ( ¥}
Servicios recibidos Ingresos . Altasr de
. inversiones
y olros financicros . .

. [ inmobiliarias
Elix SCM Partners, S.L. 7.561.793 3.484 4.466.340
Rousaud Costas Duran, S.1. 138.312 - -

Gestart Assessors, S.L.U. 2.806 -
Elix Advice, S.L. 6.011 -
| KM2 Gestion de Patrimonios Inmobiliarios, S.1.. i 17.569 | - -
| Total 7.726.491 3.484 4.466.340

(*) Los importes detallados en el cuadro anterior no tienen en consideracion el impacto del IVA no deducible

Con fecha 1 de julic de 2021 como se ha explicado en diferentes apartados de la memoria, se produjo un
cambio en el control accionarial. Consecuencia de ese cambio, las sociedades Elix SCM Partners y Rousaud
Costas Duran, dejaron de ostentar participacion en el capital de fa Sociedad Dominante. Por tanto, a efectos
de la memoria, no se consideran partes vinculadas al 30 de junio de 2022. El resto de sociedades vinculadas
a 30 de junio de 2021 (indicadas en el cuadro} lo eran a través de su vinculacién indirecta con las sociedades
mencionadas.

El Grupo tiene suscrito con Elix SCM Partners, S.L. (el “Operating Manager™} un contrato de gestion. El importe
total devengado al 30 de junio de 2022 correspondiente al Operating Management Fee asciende a 566.666
euros (477.950 euros al 30 de junio de 2021), asi como 57.205 euros (49.067 euros al 30 de junio de 2021)
correspondientes al Rental Management Fee. Como consecuencia de la operacion de cambio de control del
Grupo, se devengaron a 30 de junio de 2021 unos honorarios en concepto de “promote fee” por importe de
6.070.261 euros. Estos importes se han registrado en el epigrafe “Servicios exteriores” de la cuenta de pérdidas
¥ ganancias de las cuentas anuales consolidadas.

Adicionalmente, en el epigrafe de “Inversicnes inmobiliarias” del balance consolidado se han registrado a 30
de junio de 2022, honorarios en concepto de Project Management Fee por importe de 563.732 euros (746.190
euros al 30 de junio de 2021) asi como 104.618 euros (129.085 euros al 30 de junio de 2021) por lo proyectos
de rehabilitacion y obra nueva realizados por la “Gestora”

d} Saldos con vinculadas

Conforme lo indicado en el apartado anterior, el Grupo no mantiene saldos con empresas vinculadas a 30
de junio de 2022 ni al 31 de diciembre de 2021.

e} Retribuciones y ofras prestaciones a los Administradores y a Ia Alta Direccion de la Sociedad
Dominante

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2022 y en el ejercicio 2021 no se han
devengado sueldos, dietas ni otras remuneraciones a los Administradores de la Sociedad Dominante, ni se
les han concedido créditos, anticipos ni garantias. El Grupo no ha contraido ninguna obligacion en materia
de fondos o planes de pensiones a favor de los Administradores de la Sociedad Dominante.

Las funciones de Alta Direccidn son realizadas por los miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad Dominante, formade por 2 hombres y 1 mujer a 30 de junio de 2022, El Grupe no cuenta con
personal considerado Alta Direccion.

Los seguros de responsabilidad civil de Administradores de la Sociedad Dominante son contratados y
desembolsados por la sociedad Allianz Seguros a 30 de junio de 2022 y en el ejercicio 2021 no hay pagos
en conceptos de primas satisfechas del seguro de responsabilidad civil de Administradores.
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f) Informaci6n en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de los Administradores

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2022 y en el ejercicio 2021, ni los
Administradores de la Sociedad Dominante, ni las personas vinculadas a los mismos segln se define en la
Ley de Sociedades de Capital han comunicado a los érganos de gobierno del Grupo situacion alguna de
conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés del Grupo.

15. Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIM, Ley 11/2009. modificada con la Ley 18/2012

ylaLey 11/2021

A continuacién, detallamos las exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2008,
modificada con la Ley 16/2012 y la Ley 11/2021:

a)

b)

c)

d)

e)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

A 30 de junio de 2022, la Sociedad Dominante carece de reservas procedentes de ejercicios anteriores,
a la aplicacion del régimen especial de SOCIMI, por lo gue no es de aplicacion.

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, diferenciando la parte que procede de rentas
sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 15 por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquelias
que, en su case, hayan tributado al tipo general de gravamen.

A 30 de junio de 2022, la Sociedad Dominante inicamente dispone de reservas negativas por las pérdidas
obtenidas en los gjercicios 2017, 2018, 2019, 2020 y 2021 procedentes de rentas sujetas al tipo de
gravamen del cero por ciento.

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen

del cero por ciento, del 15 por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan
tributado al tipo general de gravamen.

La Sociedad Dominante, ni durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022, ni desde
su constitucion, ha distribuido dividendo algunc.

En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 15 por
ciento o del 19 por ciento o al tipo general.

No se han distribuido dividendos en ningln ejercicio.

Fecha de acuerde de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriores.

No se han distribuido con cargo a reservas en ningun ejercicio.

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2000.

El detalle de los inmuebles destinados al arrendamiento es el siguiente:
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| Fecha de
| Inmueble adquisicion
Madrid ' 16/11/2017
Madrid 22/12/2017
Madrid 01/03/2018
Madrid 09/05/2018
Barcelona 30/07/2018
Barcelona 30/07/2018
Barcelona 30/07/2018
Barcelona 30/07/2018
Barcelona 23/10/2018
Barcelona 30/11/2018
Barcelona 02/04/2019
Madrid 12/07/2019
Madrid 09/10/2019
Madrid 09/10/2019
Madrid 26/11/2019
Madrid 27/12/2019
Madrid 27/12/2019
Madrid 13/01/2020
Madrid 01/07/2021
| Madrid 01/07/2021
Madrid 01/07/2021
Madrid 17/03/2022

g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del

h)

o

articulo 2 de esta Ley.

Con fecha 4 de junic de 2018, ia Sociedad Dominante adquirié la totalidad del capital social de la sociedad
Vintage Rents, S.L.U.

Identificacion de los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de
la Ley 11/2009.

Los inmuebles descritos en el apartado f) anterior tienen un valor neto contable de 350.855.426 euros,
registrados en el epigrafe de “Inversiones inmobiliarias” de! balance consolidado, que representan un
98,8% de! total del activo sin considerar el epigrafe de "efectivo y otros liquidos equivalentes” del balance
consolidado.

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido
en esta Ley, que se hayan dispuesto en el pericdo impositivo, que no sea para su distribucién o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es dﬂacién.

e

g
¥
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Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de
junio de 2022 (en euros)

16. Otra informacidn

a)

b)

c)

d)

Honorarios de auditoria

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022 y durante el gjercicio anual terminado el 31
de diciembre de 2021, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y a otros servicios
prestados por el auditor de la Sociedad Dominante (Deloitte, S.L. hasta 30 de septiembre de 2021 y
PricewaterhouseCoopers Auditores al 30 de junio de 2022) ascienden a:

Euros
30/06/2022 31/12/2021
PWC PWC | Deloitte
Servicios de Auditoria 19.000 40.000 43.400
Otros servicios de verificacion | 21.200 3.000 ]
Total servicios de Auditoria y
Verificacion 40.200 43.000 43.400

Modificacion o resolucién de contratos

No se ha producido la conclusion, medificacién o extincion anticipada de cualquier contrato entre el Grupo y
cualquiera de sus accionistas o Administradores o persona que actile por cuenta de ellos, cuando se trate de
una operacién ajena al trafico ordinario del Grupo o que no se realice en condiciones normales.

Informacion segmentada

El Grupo identifica sus segmentos en base a los informes internos sobre los componentes del Grupo que son
base de revision, discusion y evaluacion reguiar por la Direccién y Administradores. De este modo, los
Administradores de la Sociedad Dominante han considerado su actividad en un Gnico segmento de actividad,
secior inmobiliario residencial.

La totalidad de los ingresos por arrendamiento se han realizado en el territorio espanol, concretamente en la
ciudad de Barcelona y Madrid (Nota 13.a).

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022 y el ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2021, no ha habido clientes a los que se les hayan facturado importes iguales o superiores al 10
por ciento del importe neto de la cifra de negocios.

Hechos postericres

Desde la fecha del cierre intermedio consolidado a 30 de junio de 2022 no se han producido hechos relevantes
que puedan afectar de forma relevante a las presentes cuentas intermedias consolidadas.

Madrid, a 30 de septiembre de 2022
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Formulacién de los estados financieros intermedios consolidados del periodo de 6
meses terminado el 30 de junio de 2022

La formulacion de los presentes estados financieros intermedios consolidados de Elix Vintage Residencial SOCIMI,
S.A. y Sociedades Dependientes del periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2022 han sido formulados
por los Administradores de la Sociedad Dominante con vistas a su posterior aprobacién por los Accionistas. Dichos
estados financieros intermedios consolidados del periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2022 estan
extendidas en 44 hojas, visadas por el secretario no consejero del Consejo de Administracion.

Madrid, a 30 de septiembre de 2022

A

D. Miguel Klaus Torres-ang
Consejero
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D. Mariano Eloy Llorens Rodriguez
Consejero e
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Consejero Iy
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/yE? Orson Alcoces-Radriguez
Secretar%%sejero
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ANEXO Il

Informacion financiera seleccionada de cardcter individual (balance y cuenta de
pérdidas y ganancias) del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2022

ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A.

BALANCE DE SITUACION INTERMEDIO AL 30 DE JUNIO DE 2022

(Euros)
ACTIVO 30/06/2022 31/12/2021 PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/2022 31/12/2021
ACTIVO NO CORRIENTE: PATRIMONIO NETO:
Inversiones inmobiliarias- 149.094.576 144.608.594 | FONDOS PROPIOS-
Terrenos 76.585.691 76.585.691 | Capital- 252.385.345 138.471.039
Construcciones 72.410.147 67.883.366 Capital escriturado 252.385.345 138.471.039
Anticipos inversiones inmobiliarias 98.738 139.538 | Prima de emision 115.773.347 40.413.380
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 181.021.084 10.101.500 | Reservas- (41.736) (16.299)
Insrtumentos de patrimonio I 181.021.084 10.101.500 Otras reservas (41.736) (16.299)
Inversiones financieras a largo plazo- 554.016 417.820 | Reservas por fusion (24.583) (24.583)
Otros activos financieros 554.016 417.820 | Acciones y participaciones en patrimonio propias (181.156) (181.357)
Activos por impuesto diferido - - Resultados negativos de ejercicios anteriores (19.273.921) (7.386.307),
Total activo no corriente 330.669.676 155.127.914 | Resultado del ejercicio (920.592) (11.887.615)
Total patrimonio neto 347.716.704 159.388.258
ACTIVO CORRIENTE:
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar- 2.253.725 2.193.098 | PASIVO NO CORRIENTE:
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 334.673 560.390 | Deudas alargo plazo- 1.081.427 849.953
Deudores varios 239.641 239.766 Otros pasivos financieros 1.081.427 849.953
Activos por impuesto corriente 215.863 50.346 Total pasivo no corriente 1.081.427 849.953
Otros créditos con las Administraciones Publicas 1.463.548 1.342.597
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 6.161.078 661.078 | PASIVO CORRIENTE:
Créditos a empresa 6.161.078 661.078 | Deudas a corto plazo- 195 -
Inversiones financieras a corto plazo- 154.639 353.694 Otros pasivos financieros 195 -
Créditos a terceros 150.000 350.000 | Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar- 1.763.484 5.236.673
Otros activos financieros 4.639 3.694 Proveedores y acreedores comerciales 1.560 32.848
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes- 11.322.692 7.139.099 Acreedores varios 1.543.911 4.966.551
Tesoreria 11.322.692 7.139.099 Otras deudas con las Administraciones Publicas 218.013 237.275
Total activo corriente 19.892.134 10.346.969 Total pasivo corriente 1.763.679 5.236.673
TOTAL ACTIVO 350.561.810 165.474.884 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 350.561.810 165.474.884
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE

SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022

(Euros)
Junio Junio
2022 2021
OPERACIONES CONTINUADAS:
Importe neto de la cifra de negocios 1.887.225 1.024.264
Otros ingresos de explotacion 69.470 435.209
Otros gastos de explotacion- (2.239.685) (9.877.321)

Servicios exteriores (1.767.961) (8.676.962)

Tributos (471.724) (1.171.542)

Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales - (28.817)
Amortizacion del inmovilizado (615.116) (488.170)
Otros resultados (25.370) (17.846)
Resultado de explotacién (923.476) (8.923.863)
Ingresos financieros- 1.136.204 3.484

De valores negociables y otros instrumentos financieros- 1.136.204 3.484

Por créditos con empresas del grupo y asociadas 1.133.320 -

En terceros 2.884 3.484
Gastos financieros- (1.133.320) (671.688)

Por deudas con empresas del grupo y asociadas (1.133.320) -

Por deudas con terceros - (671.688)
Resultado financiero 2.884 (668.204)
Resultado antes de impuestos (920.592) (9.592.067)
Impuestos sobre beneficios - -
Resultado del ejercicio procedente de operaciones continuadas (920.592) (9.592.067)
Resultado del ejercicio (920.592) (9.592.067)
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